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A Képviselő-testület 2025. szeptember 22-i ülésére

Tárgy: Döntés a Vászoly 017/18 hrsz.-ú erdőérték értékbecslésének megrendeléséről
Melléklet: árajánlat erdő értékbecslésre

Tisztelt Képviselő-testület!

Az új vízmű kút engedélyezésével kapcsolatos eljárás során került előtérbe a Vászoly 017/18 
hrsz.-ú  Ev  övezeti  besorolású  területnek  részben  vagy  egészben  történő  megvásárlásának 
lehetősége.  Ez  a  terület  szomszédos  a  Vászoly  017/19  hrsz.-ú  Ev  övezeti  besorolású  1/1 
tulajdoni arányban Vászoly Község Önkormányzata tulajdonában álló erdőterület, amelybe 
beékelődik a 017/18 hrsz.-ú terület az alábbiak szerint:

Kivonat a hatályos vászolyi HÉSZ külterületi szabályozási tervéből

mailto:hivatal@vaszoly.hu


A Vászoly 017/18 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni arányban Vargáné Leidl Rózsa 
veszprémi lakos, akivel már történtek előzetes beszélgetések, és aki nem zárkózik el a terület 
értékesítésétől. Azonban az árban nem sikerült megegyezni, ezért is szükséges a 017/18 hrsz.-
ú,  erdő  művelési  ágú,  2,2246  ha  térmértékű,  3.  minőségi  osztályú  terület  erdőértékének 
becslését  elvégezni,  hogy  az  esetleges  vételárban  megnyugtató  megegyezés  születhessen. 
Szükséges az értékbecslés továbbá azért is, mert akár elad, akár vesz bármilyen területet az 
önkormányzat, azt hivatalos értékbecslés alapján teheti csak meg.

Fontos  információ  még  az  ingatlannal  kapcsolatban,  hogy  az  ingatlan  tulajdoni  lapján 
37134/1996.05.09  számú  bejegyző  határozattal  özvegyi  jog  bejegyzése,  valamint  a 
47001/12/1997.10.15  számú  bejegyző  határozattal  vezetékjog  bejegyzés  szerepel  526  m2 

területre a Magyar Gázszolgáltató Kft. részére.

Fontos információ még, hogy amennyiben részbeni ingatlanértékesítés történik a tulajdonos 
részéről,  akkor  szükség  lesz  még  telekalakítási  eljárásra  is,  amelynek  övezeti  besorolás 
szempontjából  nincs  akadálya,  hiszen  mindkét  terület  Ev  övezeti  besorolású  ingatlan.  A 
telekalakítás  lehetőségéről  a  Vászoly  Község  Helyi  Építési  Szabályzatáról  szóló  4/2023.
(III.28.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: HÉSZ) az alábbiak szerint rendelkezik.

A  HÉSZ  17.  §  (3)  bekezdése kimondja:  „A  beépítésre  nem  szánt  területek  általános 
használatuk jellege, valamint sajátos használatuk szerint a következő övezetekbe tartoznak:
…
c) Erdőterület, Védelmi erdő, jele: Ev”

A HÉSZ 32. § (1) - (3) bekezdései az alábbiak szerint rendelkeznek: 
„(1) A beépítésre nem szánt területek övezetekre tagozódnak, ezek beépítésének feltételeit az 

egyes övezetek előírásai tartalmazzák. A területeket ennek megfelelően rendeltetésszerűen 
kell használni.

(2) Az  egyes  övezetekben  az  adott  övezetre  meghatározott  rendeltetésű  építmények 
helyezhetők el, alakíthatók ki.

(3) A beépítésre nem szánt területen 3000m  2  -nél kisebb telek   - közlekedési, közműelhelyezési 
és  hírközlési  terület,  zöldterület,  erdőterület,  illetve  a  közlekedési,  közműelhelyezési  és 
hírközlési területek kialakítása után visszamaradó mezőgazdasági és erdőterület települési 
területfelhasználási egység kivételével - nem alakítható ki.”

A fentiek alapján tehát,  ha az eladó csak részben kívánja a területét értékesíteni,  a HÉSZ 
előírásainak  megfelelőek  lesznek  a  paraméterek,  így  akkor  sincs  akadálya  az 
ingatlanvásárlásnak.

Az  erdőérték  becsléséhez  kértünk  árajánlatot  a  FA-PIAC  Magánerdészeti  Kft-től,  amely 
árajánlat  az  előterjesztés  melléklete.  Az  árajánlat  tartalmaz  egy  olyan  opciót,  miszerint 
amennyiben  az  önkormányzat  MÁK  regisztrációs  számmal  rendelkezik,  akkor  várhatóan 
szaktanácsadási szolgáltatás keretében a munka elvégezhető, ekkor az önkormányzatnak csak 
egy nettó 401 100.- Ft értékű számla áfa tartalmát,  azaz 108 297.- Ft-ot kell  kifizetni.  Az 
önkormányzat rendelkezik a szükséges MÁK regisztrációval.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztésben foglaltak alapján a határozati 
javaslatot vitassa meg.

Vászoly, 2025. szeptember 16.

Rózsahegyi Tibor
polgármester



HATÁROZATI JAVASLAT

.../2025. (IX. 22.) számú képviselő-testületi határozat
Vászoly Község Önkormányzat Képviselő-testülete megtárgyalta a „Döntés a Vászoly 
017/18 hrsz.-ú erdőérték értékbecslésének megrendeléséről” tárgyú napirendet és a 
következő döntést hozta:

1./ Vászoly Község Önkormányzatának Képviselő-testülete megbízza a Vászoly 017/18 
hrsz.-ú  erdő  művelési  ágú  ingatlan  megvásárlása  céljából  a  nevezett  ingatlan 
erdőértékének becslésével a FA-PIAC Magánerdészeti Kft. (székhely: 1112 Budapest, 
Brassó u. 47., adószám: 13423432-2-43, cégjegyzékszám: 01-09-734419) vállalkozót a 
Vászoly  Község  Önkormányzata  részére  2025.  szeptember  9-én  kelt  árajánlatában 
foglalt  árajánlati  ár  feltételek  szerinti  összegben.  Az  önkormányzat  MÁK 
azonosítószáma:  1003254123,  amennyiben  a  vállalkozó  az  önkormányzat  ezen 
azonosítója alapján nem tudja a megbízást  elvégezni,  akkor az erdőérték becslést  az 
Országos Erdőállomány Adataival dolgozva szerinti ajánlati ár alapján rendeli meg.

2./ A Képviselő-testület a vállalkozói díj 1./ pont szerinti vállalkozói díj fedezetét az 
önkormányzat 2025. évi költségvetésében az egyéb szolgáltatások soron biztosítja.

3./ A  Képviselő-testülete  felhatalmazza  a  polgármestert,  hogy  e  határozata  alapján 
megkösse a vállalkozói szerződést.

Felelős: Rózsahegyi Tibor polgármester
Határidő: azonnal


