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Tisztelt Onkormanyzat!

Alulirott, dr. Ungér Bence iigyvéd (székhely: 1136 Budapest, Hegedis Gyula utca 20/A. 2. emelet 1,
telefonszdm: +36204982212; e-mail cim: ungar@mblaw.hu) Dr. Wolfram Gratz (sziiletési hely, idé:
Quierschied, 1961. szeptember 26.; anyja neve: Schmitt Brigitte Theresia; lakcime: 8245 Vaszoly,
Kiltertilet dGlé 1082/11.; levelezési cime: 8242 Balatonudvari, Nyérfa sor 29.) és Thomas Siegfried
Wiedenhofer (sziletési hely, id6: Goppingen-Jebenhausen, 1963. februar 1. anyja neve: Glnther
Waltraud; lakcime: DE-99192 Nesse-Apfelstadt, Mihligasse 8. kérelmezék 1. szdm alatt csatolt
meghatalmazassal igazolt jogi képviseletében eljarva az alabbi

szabalyozasi terv médositasa iranti kérelmet

terjesztem eld.
. Tényallas

Dr. Wolfram Gratz kizarélagos, 1/1 tulajdoni hanyad aranyu tulajdonosa a kdvetkezd ingatlanoknak:
- Vaszoly, zértkert, 1082/3 helyrajzi szamu rét
- Vaszoly, zartkert, 1082/6 helyrajzi szamu sz616 és gazdasagi épllet
- Vaszoly, zartkert, 1082/7 helyrajzi szamu sz616
- Vaszoly, zértkert, 1082/8 helyrajzi szamu sz616
- Vaszoly, zartkert, 1082/9 helyrajzi szamu kivett Gt
- Vaszoly, zértkert, 1082/10 helyrajzi szamu sz616 és gazdasagi épiilet

Ezen fellil Dr. Wolfram Gratz 59/100 tulajdoni hanyad aranyban, mig Thomas Siegfried Wiedenhéfer
41/100 tulajdoni hanyad arényban tulajdonosai a Vaszoly, zartkert, 1082/11 helyrajzi szamu ,sz616 és
gazdasagi éplet” megjel6lési ingatlannak.

Thomas Siegfried Wiedenhéfer (a tovabbiakban: Epittetd) a Vészoly, zartkert, 1082/11 helyrajzi szamG
ingatlanon all6 gazdasagi épiiletet (a tovabbiakban: Epiilet) a Vaszoly Kézségben korabban hatéalyban
volt véltoztatasi tilalom hatélya alatti idészakban bévitette, amelynek folytan a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi Osztély 1. (a tovabbiakban: Epitésiigyi Hatésag) 2022. oktéber 19. napjan
épitésrendészeti eljarast inditott az Epittetével szemben. Az Epitésiigyi Hatésadg ugyanakkor az
épitésrendészeti eljarast azonnal fel is fiiggesztette, figyelemmel arra, hogy az eljarés meginditasanak
idépontjaban is hatalyban volt Vaszoly Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2020. (IV.30.)
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énkormanyzati rendelete a valtoztatasi tilalomra vonatkozéan. Az Epitésiigyi Hatéség eljarast
felfiggeszté végzésének indokolésa szerint az épitésrendészeti eljarasban a megalapozott déntés
meghozatalahoz elengedhetetlen — mas szerv hataskdrébe tartozéan — a hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzok fellilvizsgalata és jovahagyasa.

2023. 4prilis 27. napjan hatalyba lépett Vaszoly Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 Vaszoly Kézség
Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének 4/2023. (111.28.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ).
A HESZ 2. szam( mellékletét képezd, SZT-k jeld, kulterlleti szabalyozasi terv (a tovabbiakban: Kiilteriileti
Szabalyozasi Terv) szerint a Vészoly, zartkert, 1082/11 helyrajzi szamu ingatlan Mk2 évezetbe tartozik.

Az Epittetd Altal az Epileten eszkdzolt bévités a HESZ 37. § (5) bekezdés c) pontjaban foglalt Mk2
dvezetre vonatkozd beépitési szabalyoknak, valamint Vaszoly Koézség Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvében foglaltaknak nem felel meg, ezért az épitésrendészeti eljarasban az Epilet bévitését
illetéen annak lebontasara kételezd hatarozat varhatd, amelyet azonban az Epitésiigyi Hatbsag az
Epittetével a jelen kérelem elSterjesztésének idépontjaig még nem kozolt.

Ugyanakkor az Epitteté szandéka, hogy Vaszoly Kézség Onkormaényzataval, az Epitéstigyi Hat6saggal, a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajaval, valamint minden, az (gyben
hataskorrel és illetékességgel rendelkezd szakhatéséggal egyluttmikodve megteremtse azokat a jogi és
maszaki feltételeket, amelyek ahhoz sziikségesek, hogy az Epiilet fennmaradasi, illetve tovabbépitési
engedélyt kapjon.

A fennmaradasi, illetve tovabbépitési engedély egyik feltétele a HESZ 37. § (5) bekezdés c) pontjaban
foglalt Mk2 &vezetre vonatkozé beépitési szabalyoknak megfelel6 telekméret kialakitasa. Ehhez a fent
felsorolt ingatlanok atfogé telekalakitasa sziikséges. 2. szamu mellékletként csatoljuk azt az elézetes
telekalakitési tervet, amelyet a kérelmezék a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi
Irodajéval egyeztetve alakitottak ki (a tovabbiakban: Telekalakitasi Terv). A Telekalakitasi Terven
lathat6, hogy a telekcsoport Ujraosztas révén kialakulé 1082/12, 1082/13 és 1082/14 helyrajzi szamu
telkek egyike sem éri el az 5.000 m? alapteriletet [HESZ 37. § (6) bekezdés), ugyanakkor az egyes foldlgyi
eljarasok részletes szabalyair6l sz616 384/2016. (XII. 2)) Korm. rendelet 2023. jalius 1. napjaval hatalyba
lépett 23/E. § (4) bekezdése alapjan a Telekalakitasi Terv mégis engedélyezhets, mert a telekalakitasi
engedély iranti kérelemben szerepl6 Uj telekméretek - a telekalakitas el6tti allapothoz képest - a helyi
épitési szabalyzat szerinti jogszerl allapotnak valé jobb megfelelést segitik el6, annak ellenére, hogy a
minimalisan kialakitandé telekméretet (5.000 m?) a kialakuld telkek egyike sem éri el. Ezen utobb
hivatkozott rendelkezésre figyelemmel a Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
elézetesen a Telekalakitasi Terv tamogatasarol biztositotta a kérelmezéket.

A Telekalakitasi Terv érinti a Vaszoly, zartkert, 1082/9 helyrajzi szamu, ,kivett Ut" megjeldlést ingatlant
(a tovabbiakban: Ut). Az Ut a Kiilterilleti Szabalyozasi Terven az ,egyéb kozlekedési célu kozterilet”
besorolést kapta, és a Kiiltertileti Szabalyozasi Terv médositasa nélkil a Telekalakitasi Terv nem hajthaté
végre.
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Il. Kérelem

Kérjiik a tisztelt Vaszoly Kozség Onkormanyzatit, hogy a Vaszoly Koézség Helyi Epitési
Szabélyzatarél sz6lé Vaszoly Kozség Onkorményzati Képviseld-testiiletének 4/2023. (111.28.)
onkormanyzati rendelete 2. szamu mellékletét képezd, SZT-k jel(, kiilteriileti szabalyozasi tervet
ugy sziveskedjen médositani, hogy a Vaszoly, zartkert, 1082/9 helyrajzi szamd, ,kivett ut”
megjelolési foldrészlet a 2. szam mellékletként csatolt, el6zetes Telekalakitasi Terven 1082/15
helyrajzi szammal jeldlt teriiletre keriiljon at , kivett, kozforgalom elél el nem zérhaté maganat”
besorolassal, az eredeti teriileten pedig a 1082/9 helyrajzi szami ,egyéb kozlekedési céla
kozteriilet” besorolasu ut ingatlan pedig keriiljon megsziintetésre.

I1l. Indokolas

A Kiilteriileti Szabélyozasi Terv szerint a jelenlegi allapotban az Ut szolgalja a 1082/7 és 1082/6 helyrajzi
szamu ingatlanok megkdzelithetéségét, a 1082/3 helyrajzi szdmu ingatlan pedig zarvany, oda a
Kllterileti Szabalyozasi Terv szerint hivatalos Ut nem vezet.

A tényleges helyzet azonban a fentiekt6l a kdvetkezdk szerint tér el. Az Ut a valésagban, ténylegesen
egyaltalan nem szolgal Utként, azt senki sem hasznélja Utként évtizedek 6ta. Ezt tdmasztja ala az a tény
is, hogy az Ut 4ltal elfoglalt teriilet alatt ténylegesen részben egy pince fekszik, valamint az érintett teriilet
részben szélével van bedliltetve. A 1082/7 helyrajzi szamu ingatlan, tovabba a 1082/6 helyrajzi szamu
ingatlan, illetve azon fekvd felépitmény, valamint a 1082/3 helyrajzi szamu ingatlan megkozelitése tehat
a val6sagban nem az Uton keresztiil zajlik, hanem a 1082/8, 1082/7, 1082/6 és 1082/3 helyrajzi szamu
ingatlanok északi hataran, oly médon, hogy az északi iranyba hataros ingatlanokon a sz6l6 nincs
végiglltetve, és igy kialakult egy ténylegesen Utként hasznalt sav az ingatlanok végén. Ezen tilmenden
az ,egyéb kozlekedési célu kdzterillet” besorolas is téves, hiszen az Ut teljes egészében Dr. Wolfram
Gratz kérelmezé kizar6lagos magantulajdonaban van.

A Telekalakitasi Terv megvalésitasa mindenképpen a HESZ-nek valé jobb megfelelést szolgalna, hiszen
egyrészrél a jelenlegi hat kisebb alaptertilet( telek helyett harom nagyobb alaptertileti telek jonne létre,
igy csékkenne az egyébként egybefiiggd telekcsoport felszabdaltsaga. Masrészrél az Gt ott kerlilne
kialakitasa, ahol ténylegesen zajlik a kozlekedés, harmadrészrél pedig megszinne a jelenlegi zarvany
telek a 1082/3 helyrajzi szam alatt.

Kérjiik tehat a tisztelt Onkormanyzatot, hogy a Képvisel6-testiilet hatarozataval sziveskedjen tdmogatni
a Kulteruleti Szabalyozasi Terv fentiek szerinti médositasat annak érdekében, hogy a Telekalakitasi Terv
megvaldsithatd legyen. Kérjiik tovabbé a tisztelt Onkormanyzatot, illetve a tisztelt Képvisel6-testiiletet,
hogy a Kilterileti Szabélyozési Terv fentiek szerinti moédositasarél szél6 hatarozathozatalt
lehetéségeihez mérten minél hamarabb sziveskedjen napirendre tizni, mivel a Kilterileti Szabalyozasi
Terv jogerés médositasanak, illetve ennek folyoméanyaként a Telekalakitasi Terv szerinti telekalakitas
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének még azt megel6zéen teljesiilnie kell, hogy az Epittetével szemben
varhatdan kozlésre keriilé, az Epiilet bévitésének bontéséra kételezé hatérozat teljesitési hatérideje
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letelik. Ezen hataridéig kell ugyanis benydjtani az Epitésigyi Hatésaghoz a fennmaradasi és
tovabbépitési engedély iranti kérelmet, amelynek feltétele a Telekalakitasi Terv szerint megvalositott, és

az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett telekalakitas.

A teljesség kedvéért tajékoztatom a tisztelt Onkormaényzatot, hogy az Epitteté annak érdekeben, hogy
az Eplilet a telepliléskeépi kritériumokat is teljesitse, az Epilet megfeleld atalakitasrol terveket készittetett,
amelyeket Szatmari-German Zoltan Foépitész Ur is el6zetesen tamogatott.

Budapest, 2023. julius 28.

Tisztelettel:
Dr. Wolfram Gratz
Thomas Siegfried Wiedenhofer
kérelmezdk
képviseletében: dr. Ungar Bence ugyvéd

DR. UNGAR BENCE
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UGYVEDI MEGHATALMAZAS

Alulirottak, Dr. Wolfram Gratz (sziiletési hely, idé: Quierschied,
1961. szeptember 26.; anyja neve: Schmitt Brigitte Theresia; lakcime:
8245 Vaszoly, Kiilterilet dalé 1082/11.; levelezési cime: 8242
Balatonudvari, Nyarfa sor 29.) és Thomas Siegfried Wiedenhédfer
(sziiletési hely, id6: Goppingen-Jebenhausen, 1963. februar 1.; anyja
neve: Giinther Waltraud; lakcime: DE-99192 Nesse-Apfelstadt,
Miihlgasse 8) a tovabbiakban: Meghatalmazék) meghatalmazzuk

dr. Ungar Bence iigyvédet
(székhely: 1136 Budapest, HegedUs Gyula utca 20/A. 2. emelet 1.;
KASZ: 36070773),

hogy a Vészoly Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 Vaszoly
Kézség Onkormanyzati Képvisel6-testiletének 4/2023. (I11.28)
dnkormanyzati rendelete 2. szamu mellékletét képezé kilterileti
szabalyozasi terv (a tovabbiakban: Szabalyozasi Terv) modositasa
kapcsan, a Vészoly, zértkert, 1082/9 helyrajzi szam alatti, 346 m?
alapteriiletd,  kivett (t" megnevezés(, a Szabélyozasi Terven ,egyéb
kézlekedési célu kozteriilet” besorolasi ingatlan tekintetében
Vaszoly Koézség Onkormanyzata és a Balatonfiiredi Ko&z6s
Onkormanyzati Hivatal Vaszolyi Kirendeltsége elétt, tovabba ehhez
kapcsolédéan minden hatésag, birésag, illetve barmely harmadik
személy el6tt teljes jogkérben minket képviseljen, helyettink és
neviinkben minden szébeli és irasbeli jognyilatkozatot, mindenféle
korlatozas nélkil — sziikség esetén kdzrem(kddd helyettes
igénybevételével — megtegyen.

Helyettesitésre jogosult: dr. Székhelyi Marton ugyvéd (1136
Budapest, Heged(s Gyula utca 20/A. 2. emelet 1.; KASZ: 36069368).

A jelen meghatalmazas magyar és német nyelven készilt. A két
valtozat kozotti barmely eltérés esetén a magyar nyelvd valtozat az
irdnyado.

Budapest, 2023. julius }s//

{. s2. wellekég

RECHTSANWALTSVOLLMACHT

Unterzeichnete, Dr. Wolfram Gratz (Geburtsort und -datum:
Quierschied, 26. September 1961, Name der Mutter: Brigitte
Theresia Schmitt; Adresse: 8245 Vaszoly, Zartkert 1082/11,
Postanschrift: 8242 Balatonudvari, Nyarfa sor 29.) und Thomas
Siegfried Wiedenhéfer (Geburtsort und -datum: Goppingen-
Jebenhausen, 1. Februar 1963, Name der Mutter: Waltraud
Glinther; Adresse: DE-99192 Nesse-Apfelstadt, Miihlgasse 8)
(nachstehend: Vollmachtgeber) bevollméchtigen wir

dr. RA Bence Ungér
(Sitz: 1136 Budapest, Hegeds Gyula utca 20/A. 2/1.; KASZ:
36070773),

uns beziiglich der Anderung des Vorortregelungsplanes als
Anhang Nr. 2 der Gemeindeverordnung 4/2023. (11.28.) der
Vertreterversammlung der Gemeinde Vaszoly tiber die ortliche
Bauordnung  der  Siedlung  Vaszoly  (nachstehend:
Vorortregelungsplan) im Zusammenhang mit dem als ,StraBe”
bezeichneten Flurstiick Vaszoly, Nr. 1082/9, mit einer Flache
von 346 gm, das auf dem Vorortregelungsplan als ,sonstige
dffentliche  Verkehrsfliche” eingeordnet ist, vor der
Siedlungsgemeinde Vaszoly und vor der Vaszolyer
Niederlassung des Gemeinsamen Gemeindeamts Balatonfiired,
ferner diesbeziiglich vor allen Behérden, Gerichten, bzw. allen
Drittpersonen mit voller Befugnis zu vertreten, alle mindlichen
und schriftlichen Rechtserkldrungen in unserem Namen und an
unserer Stelle ohne Einschrinkung — bei Notwendigkeit durch
Erfillungsgehilfen — abzugeben.

Zur Stellvertretung berechtigt: dr. RA Marton Székhelyi (1136
Budapest, Heged(s Gyula utca 20/A. 2/1.; KASZ: 36069368).

Diese Vollmacht ist in ungarischer und deutscher Sprache
verfasst. Bei Abweichungen zwischen den beiden Versionen ist
die ungarische Version maBgebend. —
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Thomas Siegfri iedenhofer
Meghatalmazé / Vollmachtgeber
A fenti meghatalmazast elfogadom. / Die Vollmacht wird angenommen.

Budapest, 2023. jalius 26.

[y !

Dr. Wolfram Gratz
Meghatalma;é// Vollmachtgeber

agang 9;”

dr. Ungér

nge iig)
Meghatalmazott X Bevoll

DR. UNGAR BENCE
UGYVED | ATTORNEY

T: +361 426 4611 M: +36 20 498 2212
E: ungar@mblaw.hu
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A: 1136 Budapest, Heged(is Gyula utca 20/A. 2. emelet 1.
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Féépitészi feljegyzés

VASZOLY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 1082/9 HRSZ-U INGATLAN
VONATKOZASABAN

Vaszoly kozség telepillésrendezési tervének médositasa targyaban adott be lakossagi
kérelmet (ikt. sz.. 401/45-20/2023) Dr. Wolfram Gratz és Thomas Siegfried
Wiedenhéfer telektulajdonosok megbizasabol dr. Ungar Bence tgyved.

Vaszoly kozség telepilésrendezési eszkozeinek - a Vaszoly 1082/9 hrsz-u ut
megsziintetését, és a tervezett telekalakitast lehetévé tevd — modositasa soran a
telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szol6 419/2021.(VII.15.) korm.
rendelet 7. § (7) alapjan a megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmat
egyuttesen az alabbiakban hatarozom meg:

o Elézmények, a terllet elhelyezkedése,

e Atervezett modositas indoklasa

o Korlatozasok vizsgalata

e A terilletre vonatkoz6 Telepilésfejlesztési és telepulésrendezési eszkézok
értékelése

Tulajdonosi és énkormanyzati érdekek szamba vétele

A teriiletfelhasznalasi modok kialakitasanak szempontrendszere
Szabalyozasi koncepcio

A terilletrendezési tervekkel valé ésszefiiggések vizsgalata
kdzlekedés, kdzmli ellatas

Kérnyezetvédelem

Telepuléskép

Vaszoly,2023.10.02

Szatmari-German Zoltan

Teleptilési féépitész



TERVEZESI AJANLAT VASZOLY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV
MODOSITASARA

a 1082/3,1082/6, 1082/7, 1082/8, 1082/9, 1082/10, 1082/15 hrsz-u ingatlanokra
vonatkozéan

Tervezési tevékenység Osszege:

950.000,- Ft + 27% AFA azaz kilencszazétvenezer Ft+27% AFA

MUNKARESZ Tervezési dij Hataridé:
I. VELEMENYEZESI SZAKASZ 900.000 Ft + AFA 10 hét

Az ajanlatban foglaltakat 3 honapig tartjuk fenn.

Az arajanlat nem tartalmazza:
e telepllési féépitész munkadijat
e koérnyezeti értékelést (amennyiben sziikséges).

Onkormanyzati adatszolgaltatas:

képviselStestiileti hatarozat a médositasi igény tdmogatédsarol
digitalis ingatlannyilvantartasi alaptérkép

digitalis vazrajz a foldmérd altal felmért épiletekrdl

tovabbi fejlesztési igények, szoveges leirds a fejlesztésekrdl

P00 19 I

Budapest, 2023. szeptember 7.

Tisztelettel:
Poltrade Bt. Gz,
1096 Budapest, Telepy u. 23 7 /"-'// “
Bankszamlaszam: Mohacsi Gabor
10102086-10426602-00000009 chgnes

Asz.: 28393661-2-43

Poltrade Bt. -2023.



