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FELJEGYZES

Boor Jézsef a sajat tulajdonaban allo, Vaszoly, hrsz. 020/1. alatti ingatlant érintéen a
hatalyos telepllésrendezési eszk6zok modositasara iranyuld kérelmet adott be. A
kérelemben a megjeldlt telekre vonatkoz6 szabalyozasi paramétereket az alabbiak
szerint kéri modositani:

Mk... 6vezet

beépitheté legkisebb telekméret: 3000 m2

megengedett legnagyobb beépitettség: 3% (max. 150 m2)
beépitheté legkisebb telekszélesség: 16 m

legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m

éplilet rendeltetése: gazdasagi, vendéglato, szallashely
Az ovezetben max. 2 db épiilet helyezhet6 el a telken.

1. A kérelemben megjelolt valtoztatasok megvalésithatésaganak szakmai
elemzése

1.1 A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat vonatkozasaban

Vaszoly kozség uj helyi épitési szabalyzata hosszu tervezési folyamat és az
altalanos és kertes mezdgazdasagi terlletekre kiterjedd, kdzel harom évig tartd
(2020. 05. 01. és 2023. aprilis 26. kozott) valtoztatasi tilalom utan 2023 marciusaban
kerllt elfogadasra a 4/2023. (lll. 28.) 6nkormanyzati rendelettel (tovabbiakban:
HESZ), 2023. aprilis 28-t6l kezdédéen hatalyos. A kérelemben megjeldlt telek a
HESZ 2. melléklete szerinti kiilterilleti szabalyozasi tervlap szerint Mk-7 jelii kertes
mez6gazdasagi terllet Ovezetbe tartozik, teruletét érinti a tajképvédelmi terulet
Ovezete, a tajkép védelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terllet OGvezete, az
orszagos Okoldgiai halozat puffertertlete, a telek borsz6l6 termbhelyi katasztere I-Il.
osztalyu terlleteihez tartozé foldrészlet, valamint a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
tertletén talalhaté. A szabalyozasi tervlap a telek északi sarkanak kornyezetében
épitési vonalat jelél. A HESZ. 37. § (5) g) rendelkezési hatarozzak meg az évezeten
belul a kérelem szerint mdédositandoé beépitési elbirasokat az alabbiak szerint:

(5) A kertes mezGgazdasagi teriilet 6vezeteinek részletes elbirasai az alabbiak:



(...)

g) az Mk7 évezetben:

ga) beépithetd legkisebb telekméret: 3.000 m2

gb) megengedett legnagyobb beépitettség: 2,5 % (legfeljebb brutté 80 m2)

gc) megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitées: 3 % (legfeljebb brutté
40 m2)

gd) beépithetd legkisebb telekszélesség: 16 m

ge) legnagyobb épliletmagassag: 3,17 m

gf) éplilet rendeltetése: gazdasagi

gg) telkenként egy, szimmetrikus oromfalas, utcaval parhuzamos gerincd,
nyeregtetds 6 tetidommal és legfeljebb 5 méter széles oromfallal rendelkezd
éplilet épithetd,

gh) az éplilet utcaval parhuzamos és meréleges homlokzathosszainak legalabb
2/3-at kotelez6 a szabalyozasi terven jellt megfeleld épitési vonalakra
elhelyezni,

gi) pince az éplilet hatso homlokzatahoz csatlakozoan éplilhet.

A 020/1. hrsz-u telek az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint 4903 m? terliletl, sz6l6
mdvelési agba tartozik, a valésagban tapasztalhaté tényleges miivelés ettdl eltér. A
HESZ. 37. § (9) értelmében az Mk1, Mk1*, Mk2 és MK7 jelli 6vezetekben uj épiilet
épitése, tovabba meglévé épllet bbvitése, illetve teljes Ujjaépitése csak a legalabb
80 %-ban sz6l6 mivelési agban nyilvantartott és ténylegesen is ugy muvelt telken
lehet. Tekintettel arra, hogy a telken nem folyik tényleges szél6miivelés, igy jelenleg
nem épithet6 be. Amennyiben megtorténik az elGirt mértékl sz6lbtelepités a telken
egy darab, legfeliebb 80 m2 bruttd alapterlleti gazdasagi épulet helyezhet6 el
(tekintettel arra, hogy az abszolut alapteruleti korlat kisebb teruletet hataroz meg,
mint a telek terllete alapjan a megengedett legnagyobb beépitettség szazalékos
mutatéja) legfeliebb 3,1 méteres épuletmagassaggal, maximum 5 méteres
szélességgel az épitési vonalra illeszkedéen.

Amennyiben a Kérelmez§ altal kért beépitési paraméterek atvezetésre kerilnek a
HESZ normaszdvegében, gy a telken a 3%-0os maximalis beépitettség
figyelembevételével 147,09 m2 brutté alaptertlet(i beépités jdhetne Iétre (a jelenleg
hatalyos szabalyozas szerinti mérethez képest kdzel 84 %-kal nagyobb) 4,5 méteres
épuletmagassaggal (a jelenleg hatalyos szabalyozas szerinti mérethez képest 45 %-
kal nagyobb).

A telek kornyezetében mar meglévo és kapcsolddo, szintén kertes mez6gazdasagi
Ovezetként szabalyozott terlletek mind Mk-1 jeli kertes mezbgazdasagi terilet
dvezetben talalhatdk, a vonatkozé beépitési eldirasokat a HESZ 37. § (5) a)
tartalmazza:

(5) A kertes mez8gazdasagi teriilet 6vezeteinek részletes elbirasai az alabbiak:
a) az Mk1 6vezetben:

aa) beépithetd legkisebb telekméret: 3.000 m2

ab) megengedett legnagyobb beépitettség: 3 % (legfeljebb brutté 100 m2)

ac) beépithetd legkisebb telekszélesség: 16 m

ad) legnagyobb épliletmagassag: 3,5 m

ae) éplilet rendeltetése: gazdasagi
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A kornyez6, kapcsolodo kertes mezbgazdasagi teruleteken az elérhet legnagyobb
bruttdé beépitett alaptertlet 100 m2, mig az elérhet6 legnagyobb épuletmagassag 3,5
m. A Kérelmez0 altal javasolt beépitési elbirasok a 020/1. hrsz. alatt telek esetében
47 %-kal magasabb brutté alaptertlet, és 28 %-kal nagyobb épuletmagassag
kialakitasat tennék lehetéve, amely a kornyezetébdl kiugro, pontszerien beillesztett,
kornyezetétdl jelentésen eltérd, nagyobb épllet megjelenését eredményeznék.

Fentiekben részletezett aranyokat tovabb erdsiti, hogy a szomszédos 020/2, 020/14-
24 hrsz-u telkek tulajdonosai szintén kezdeményezték a HESZ vonatkozé beépitési
el6irasainak modositasat, azonban az altaluk elérni kivant maximalis beépitettség
mértéke 3 %, de legfeljebb brutté 90 m2, valamint az elérni kivant éplletmagassag
mertéke 3,6 m.

A hrsz. 020/1. alatti telken a kozvetlen kdrnyezetben kertes mez6gazdasagi terulet
Ovezetbe sorolt telkeken elhelyezheté épuleteknél joval nagyobb és magasabb
beépités pontszerl beillesztése véleményem szerint nem tamogathatd. A telekre
vonatkoz6 beépitési elbirasok felllvizsgalata, és igy a szabalyozasi paraméterek
novelése elfogadhatd, de kizardlag csak az azonos helyzetben 1évé telkekre tervezett
beépitési paraméterek mértékéig — igy gyakorlatilag a telekre vonatkoz6 beépitési
el6irasokat a szomszédos 020/2, 020/14-24 hrsz-u telkekkel 6sszhangban javasolt
megalkotni, igy a maximalis beépitettség mértékét 3 %, de legfeljebb brutté 90 m2
ertékben, valamint az épuletmagassag meértéket 3,6 m értékben meghatarozva.

1.2 Magyarorszag és eqgyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018.
évi CXXXIX. torvény vonatkozasaban

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél sz6lo 2018.
évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MaTrT.) meghataroz szamos orszagos, térségi
és kiemelt térségi dvezetet is, melyek a HESZ-ben az adott teriiletre alkalmazhatd
el6irasok korét jelentésen befolyasoljak. A Vaszoly, hrsz. 020/1. alatti telket az alabbi
orszagos, térségi es kiemelt térségi ovezetek érintik:

-Okolégiai halézat pufferteriiletének 6vezete

-Tajkepvedelmi tertilet bvezete

-Vizminéség-védelmi teriilet bvezete

-Tajkepvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertilet bvezete
-Kertes mezbgazdasagi teriilet 6vezete

-Borsz0l6 termbhelyi kataszteri tertilet Gvezete

A fenti Ovezetek részletes el6irasait az alabbiakban idézem.

Okoldgiai hélézat pufferteriiletének 6vezete (MaTrT. 27. §, 80. §)

27.§ (1) Az bkoldgiai halézat pufferteriiletének bvezetében csak olyan varmegyei
teriletfelhasznalasi kategoria €s varmegyei 6vezet, valamint a teleplilésrendezési
tervben csak olyan Ovezet és épitési bvezet jelolheté ki, amely az 6koldgiai halozat
magtertilete, &kologiai folyosdja és pufferteriilete Obvezetek természetes és
természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az Obkoldgiai halézat pufferteriiletének oOvezetében — a (3) bekezdésben
meghatarozott feltétel kivételével — a teleplilésrendezési terv beépitésre szant
teriiletet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy
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Okologiai folyoso természeti értékeit, biologiai sokféleseégét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az Okoldgiai halozat pufferteriiletének Ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeraci6 Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre szant
teriilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl fliggetlendl is kijelblheté.

(4) Az Okolbgiai halozat pufferteriiletének Ovezetében banyaszati tevekenység
folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirasok
alkalmazasaval engedélyezhets. Az 6vezetben célkitermelbhely nem létesithetd.

80.§ Az Obkolbgiai halézat pufferteriiletének Ovezete tekintetében a 27. § szerinti
Ovezeti elbirasok mellett a kbvetkezd elbirasok alkalmazandok:

a) orszagos jelentéségl védett természeti teriilet szantdé mivelési agu teriletén
épitmény — ut- és kbzmiihalozat épitmenye kivételével — nem helyezheté el;

b) a kertes mez6gazdasadgi teriilet 6vezetébe is besorolt teriileteken a 2700 m?-
nél kisebb telken éplilet nem helyezheté el;

c) kbézlekedési infrastruktura épitménye, egyéb kbzmlivezeték, illetve épitmény tajba
illesztve letesitheto;

d) csarnok nem helyezheté el;

e) a teriileten kérnyezetszennyezé tevékenység nem folytathato, tovabba uj
vegyszertarolo és hulladékkezelé létesitmény — a komposztalo telepet és az
atrakoallomast kivéve — nem létesithetd;

f) 4j kilfejtéses mliivelésl banyatelek nem allapithaté meg, célkitermel6hely nem
létesithetd;

g) energetikai célu névénytelepités nem megengedett.

Tajképvédelmi teriilet Ovezete (a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kieqészité szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4.

8

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési
tervének megalapozé6 munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg tersegi
Jjellemzéit, valamint a teleplilés teljes kbzigazgatasi teriiletéere  készuld
teleplilésrendezési eszkbz megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg megbrzendé elemeit, elemegydtteseit, valamint a tajképi egység eés a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet bvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a
hagyoméanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében — a telepliléskép védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabaly elterd rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkbzbkben a terliletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése
szerinti telepliléesképi rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a
teleplilesképi kbvetelményeket.

(3) A tajkepvédelmi teriilet bvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet bvezetében a kbézlekedési, elektronikus hirkézlési és
energetikai infrastruktura-halézatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység
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meglrzesét eés a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd
mdiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

Vizminéséqg-védelmi teriilet bvezete (a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5.

8

5. § (1) A vizminbség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz vezetbdl
torténd kivezetéseérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe tértend
bevezeteésérdl, illetve a szennyviz bvezeten beliili kezelésének feltételeirdl a
varmegye tertletrendezesi tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo teleplilések telepiilésrendezési
eszkbzeinek készitese soran ki kell jelblni a vizvédelemmel érintett terlileteket. A
kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminbség-védelmi teriilet évezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udlil6kérzet hatalya ala tartozo teriileten a vizminéség-védelmi
tertilet 6vezet tertiletén, az (1)—(3) bekezdeésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mltragya-hasznalatu, kérnyezetkimélé6 vagy extenziv
mezdbgazdasagi termelés folytathato,;

b) uj vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény — a komposztalé telepet és az
atrakoallomast kivéve — nem létesithetd.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet 6vezete (MaTrT. 81. §)

81.§ (1) A taképvédelmi szempontbol kiemelten kezelends teriilet Ovezete
tekintetében a 19. § (4) bekezdése szerinti miniszteri rendeletben a tajképvédelmi
teriilet bvezetére meghatarozott 6vezeti elbirasok mellett — a banyaszatra vonatkozo6
rendelkezés kivételével — a (2) és (3) bekezdésben foglalt rendelkezés
alkalmazando.

(2) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertilet vezetén:

a) uj beépitésre szant teriilet nem jelblheté ki;

b) a mivelési ag megvaltoztatasa, termd6féld mas célu hasznositasa csak a
hagyomanyos tajhasznalatnak megfelelé termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos
tajkarakter erésitése, valamint kbzmdi és kbzut epitése érdekében engedélyezheto;

c) a latvanyvédelmet a teleplilésképi kbvetelményekben és a teleplilésrendezesi
tervben biztositani kell;

d) a kialakult geomorfologiai formak természetes domborzati adottsagai é€s
lathatosaga megbrzendok.

(3) A tajkepvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé terlilet bvezetén:

a) uj épiilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet,
a taji és tajképi értékek és az egyedi tajértekek megdrzésével, a tajkarakter
erositésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kévetése mellett, a beépitésre
nem szant teriileten a telek a meglévé beépitéshez igazodo, de legfeljebb 3%-
os beépitettséggel torténhet;

b) uj lizemanyagtélté allomas és hulladékkezelb letesitmeny — a komposztalo telepet
és az atrakoallomast kivéve — nem létesithetd;

c¢) csarnok nem helyezheté el;
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d) az erémiivek koéziil csak haztartasi méretii kiserémii helyezheté el épliletre
felszerelten;

e) Uj kilfejtéses miivelésii banyatelek nem allapithatd meg, meglévé kiilfejtéses
mdvelési banyatelek horizontalisan nem bdévithetd, célkitermelbhely nem létesithetd,
felszini tajsebeket rendezni kell.

Kertes mezéqgazdasagqi terlilet 6vezete (MaTrT. 84. §)

84.§ (1) A kertes mezbgazdasagi teriilet Ovezetét a teleplilésrendezési terv
keészitésénél kertes mezbgazdasagi teriilet vagy tajgazdalkodasi mezbgazdasagi
teriilet, orszagos jelentbéségl vedelt természeti terileten tajgazdalkodasi
mezdbgazdasagi terlilet dvezetbe kell sorolni. Az bvezet terliletenek a telepilés
kbzigazgatasi teriiletére es6 része legfeljebb 5%-kal, ezenfelill csak kbzlekedési
teriiletbe sorolas céljabol az allami féépitészi hataskérben eljard févarosi és
varmegyei kormanyhivatal egyetértése esetén modosithato.

(2) Kertes mezbgazdasagi tertilet vezeten:

a) beépitésre szant tertilet nem jelblhetd ki, telek beltertiletbe nem vonhato,

b) a beépitheté telek legkisebb nagysaga 2000 m2, orszagos jelentéségii
védett természeti tertileten 2700 m2;

c) legfeljebb 3%-os beépitettséggel, legfeljebb 150 m2 brutté alapteriiletii, a
miiveléssel Osszefiiggd egyetlen gazdasagi épiilet és legfeljebb egyetlen
kiilonalld, folddel boritott pince épithetd;

d) a beépitési magassag a 4 métert nem haladhatja meg;

e) lakohaz, mobil lakobhéz, egyéb mobilhaz, lakokocsi, lakokonténer, kerti to, diszto,
medence, nyilt tliziviztarozo, allattarté éplilet nem épithetd; tliziviztarozé csak zartan,
féldbe stllyesztve, folddel fedetten helyezheté el;

f) a 100 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletii épiilet tajba illesztését igazolni
kell;

g) legfeljebb 10 m2 brutté alapteriiletii szakralis épitmény telekmérettél fiiggetlendil
épitheto;

h) birtokk6zpont nem alakithato ki.

[) az erbmiivek kéziil csak haztartasi méretli kiseromi létesithets, éplileten
elhelyezve.

Borsz616 termbhelyi kataszteri teriilet 6vezete (87. §)

87.§ (1) A borszbl6 termBhelyi kataszteri teriilet vezetén:

a) uj beépitésre szant teriilet nem jelblheté ki;

b) telek belteriiletbe nem vonhato;

c) éplilet — érintettség esetén a 84. § szerinti kertes mezbgazdasagi teriilet
ovezetében vagy a 77. § (2) bekezdése szerinti miniszteri rendeletben
meghatarozott altalanos mezbgazdasagi terilet Ovezetében meghatarozott
szabalyok alkalmazasaval egyidejiileg —

ca) a beépitheté telek legkisebb nagysagara és beépitettségére, valamint a
mezd8gazdasagi birtokkbzpontokra vonatkozo elbirasok figyelembevételével, és

cb) az I. osztalyu borsz616 terméhelyi kataszteri teriileten a legalabb 80%-ban
sz6l6 miivelési agban nyilvantartott és ennek megfeleléen miivelt telken,
kizardlag szélémiivelést, szblbfeldolgozast, bortarolast vagy borturizmust szolgalo
rendeltetéssel, ésszesen legfeliebb 3000 m? nagysagu bruttdé alapteriilettel, a II.
osztalyu borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriileten pedig a mezégazdasdgilag
miiveltnek minésiilé telken, legfeliebb 3000 m? nagysagu brutté alapteriilettel
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épitheté és bovithetd;

d) szakralis épitmény, amely a sz6l6hegyek tajképéhez hagyomanyosan
hozzatartozo tajképformald elem — szélémiiveléssel nem hasznositott tertileten is — a
telek méretétél fiiggetleniil épithetd, legfeliebb 10 m? bruttd alapteriilettel, legfeljebb
3%-0s beépitettséggel;

e) a borszélémdivelés tényét a terlilet pontosan meghatarozott szazalékaban az
illetékes hegybiro nyilatkozataval kell igazolni;

f) a borsz6lé termbhelyi kataszteri teriiletb6l valé kivonas és atmindésités nem
inditvanyozhato, kivéve, ha nem all rendelkezésre egyéb fejlesztési célu teriilet a
teleplilés kbézigazgatasi teriiletén, a foldvedelmi eljaras feltételei teljesiilnek és a
kivonast, atmindsitést a teleptilési bnkormanyzat kezdeményezi.

g) az erémiivek kézil csak haztartasi meretli kiserémii létesithets, éplleten
elhelyezve.

(2) Az (1) bekezdés szerinti elbirasokat a mar kijelolt beépitésre szant terliileteken
nem kell alkalmazni.

(3) Az Ovezet teriileten talalhaté egyedi értékii dil6kén uj épitményként csak a
szblbtermesztéssel &6sszefliggé rendeltetésii épitmény épithetd, amelyrél a
teleplilésrendezési tervben rendelkezni kell.

(4) A (3) bekezdés szerinti egyedi értékii dlil6k lehatarolasat és a megdbrzésiikre
vonatkozo kévetelményeket e toérvény felhatalmazasa alapjan kiadott miniszteri
rendelet tartalmazza.

(5) E § tekintetében mezdbgazdasagilag miiveltnek az a telek mindsul, amelynek
legaléabb 80%-a sz6l6, gyiméblcsds vagy kert miivelési agban nyilvantartott és
ténylegesen is mdivelt. A miivelt telek fennallasat a sz6l6 esetében a hegybird
igazolja. Az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott, kivett miivelési agu
telek nem minésil mezbgazdasagilag mivelt teleknek. Az épllet, épitmény
hasznalatbavételi engedélyének kiadasat, valamint az egyszerii bejelentéshez kotott
épitési tevekenységhez kiadott igazolas kiadasat kéveté egy év elteltével és azt
kbévetben évente a hegybird ellenérzi a miivelés fennallasat. Ha a tényleges miivelés
megszlint, az (1) bekezdés c) pontja alapjan megvaldsitott épliletet, épitméenyt el kell
bontani.

Fentiek alapjan kijelenthetd, hogy a kérelem egyes pontjai a fent idézett Ovezeti
el6irasokkal ellentétesek, igy azok beépitése a HESZ szabalyozasaba nem
lehetséges. A kérelem érintett pontjai az alabbiak:

-legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
(A MaTrT 84. § (2) d) ertelmében a beépitési magassag a 4 métert nem haladhatja
meg)

-éplilet rendeltetése: gazdasagi, vendéglato, szallashely

(A MaTrT 84. § (2) c) értelmében legfeliebb 3%-0s beépitettséggel, legfeljebb 150
m2 brutté alaptertiletii, a mliiveléssel 6sszefiiggé egyetlen gazdasagi épiilet és
legfeljebb egyetlen kilénallo, félddel boritott pince épithets, igy két féeépilet nem
helyezhet6 el, gazdasagi éplilettdl eltéré rendeltetés nem helyezhetd el)

-Az 6vezetben max. 2 db épiilet helyezhet6 el a telken.

(A MaTrT 84. § (2) c) értelmében legfeliebb 3%-0s beépitettséggel, legfeljebb 150
m2 brutté alapteriiletii, a miiveléssel 6sszefiigglé egyetlen gazdasagi éplilet és
legfeljebb egyetlen kilénallo, félddel boritott pince épithets, igy két féeépilet nem
helyezheté el)
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2. Osszefoglalas, fé6épitészi javaslatok

A Vaszoly, hrsz. 020/1. alatti ingatlant érintd, a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok
modositasara iranyuld kérelem valtozatlan tartalommal torténd képviseld-testileti
befogadasa nem javasolt. Egyes pontjai magasabb rend{ jogszabalyi el6irasokkal
ellentétesek, mig a tovabbi pontok a HESZ altal a kdzvetleniil csatlakozé hasonld
helyzetl telkekre meghatarozott elirasokhoz képest tulzdé szabalyozasi paraméterek
bevezetésére iranyulnak, igy azok szakmailag nem tamogathaték.

A telekre vonatkozé beépitési elbirasok felllvizsgalata, és igy a szabalyozasi
paraméterek novelése szakmailag elfogadhaté, de kizardlag csak az azonos
helyzetben 1évé telkekre tervezett beépitési paraméterek mértékéig — igy
gyakorlatilag a telekre vonatkozo beépitési elbirasokat a szomszédos 020/2, 020/14-
24 hrsz-u telkekkel 6sszhangban javasolt megalkotni, igy a maximalis beépitettség
mértekét 3 %, de legfeljebb bruttd 90 m2 értékben, valamint az épulletmagassag
mértékét 3,6 m értékben meghatarozva.. Amennyiben a képvisel6-testilet a fentieket
elfogadhatonak tartja, Kérelmezdnek a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (1) a) és (2)
értelmében a hrsz. 020/1. alatti telekre is kiterjed6 telepitési tanulmanytervet kell
készitenie a telepulésrendezési szerz6dés megalapozasahoz.

A napirendi pont képvisel6-testileti  megtargyalasanal kérem  fentiek
figyelembevételét.

Vaszoly, 2025. 07. 14.

G/l D s
Szabd Bence
telepulési f6épitész
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