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A Képviselő-testület 2025. július 21-i ülésére

Tárgy: Döntés Vászoly község településrendezési eszközeinek III. számú módosítására 
érkezett  2.  lakossági  kérelem  elutasításáról,  és  telepítési  tanulmányterv 
benyújtásáról Vászoly 020/1 hrsz.-ú ingatlant érintően

Mellékletek:     
1. Boór József lakossági kérelme, a településrendezési eszközök módosítása
2. Főépítészi Feljegyzés a kérelemmel kapcsolatban

Tisztelt Képviselő-testület!

A Vászoly 020/1 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa 2025. június 02-i keltezésű lakossági kérelmet 
adott  be 2025. június 16-án Vászoly község településrendezési  eszközeinek módosításával 
kapcsolatban Vászoly 020/1 hrsz.-ú ingatlan vonatkozásában. 

A kérelem az előterjesztés 1. számú melléklete.

A kérelem tárgya: 

Vászoly község településrendezési eszközeinek módosítása az alábbiak szerint:
- a beépíthető legkisebb telekméret: 3000 m2

- megengedett legnagyobb beépítettség: 3%, de legfeljebb 150 m2

- beépíthető legkisebb telekszélesség: 16 m
- legnagyobb épületmagasság: 4,5 m
- elhelyezhető rendeltetés: gazdasági, vendéglátó, szálláshely
- a telken elhelyezhető épületek száma: 2 db. 

A kérelem célja a jelenleg beépítés előtt álló Vászoly 020/1 hrsz.-ú területre vonatkozó helyi 
rendeletben foglalt építésügyi szabályok módosítása annak érdekében, hogy a 020/1 hrsz.-ú, 
4500 m2 nagyságú telek -  az érintett  tömbben kialakult  ~ 3000 m2 nagyságú ingatlanokra 
vonatkozó szabályoktól eltérő - többlet építési lehetősségeket kapjon. 
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Részlet a hatályos szabályozási tervből:

Az  érintett  telektömbre  vonatkozó  korábbi  döntések,  javaslat  a  telek  építési 
paramétereinek módosítására:

A  kérelem  kizárólag  Vászoly  020/1  hrsz.-ú  ingatlanra  vonatkozik,  amely  a  település 
belterületével határos telektömbben helyezkedik el, és a Helyi építési szabályok szerint Mk-7 
jelű kertes mezőgazdasági terület övezeti besorolású. Az érintett  telektömb többi (Vászoly 
020/2 és 020/14-/24 hrsz.) szintén Mk-7 övezeti besorolású ingatlanaival kapcsolatban azok 
tulajdonosai  2025.  március  27-én  kelt  levélben  kezdeményezték  Vászoly  község 
településrendezési  eszközeinek,  valamint  Vászoly  község  településkép  védelméről  szóló 
rendeletének módosítását (Továbbiakban: Kérelem 1.). 

A Kérelem 1-ben megfogalmazott módosítás célja a jelenleg beépítés előtt álló Vászoly 020/2 
és 020/14-/24 hrsz.-ú területre  vonatkozó helyi  rendeletekben foglalt  építésügyi szabályok 
módosítása,  amely  során  településképileg  kedvezőbb  elhelyezkedésű,  nagyobb  bruttó 
alapterületű és épületmagasságú,  de kedvezőbb arányú és  a településképi részletszabályok 
tekintetében részletesebb előírásoknak megfelelő épületek alakuljanak ki. A Kérelem 1-ben 
megfogalmazott paramétereket a tulajdonosok és az építész-tervező is többször egyeztette a 
korábbi, és a jelenlegi önkormányzati főépítésszel.

A képviselő-testület  a  20/2025.(IV.  14.)  számú képviselő-testületi  döntésében  befogadta  a 
lakossági  kérelem  pontjainak  döntő  részét,  telepítési  tanulmánytervet  kért  a  területre 
vonatkozóan, valamint kérte az Önkormányzati Főépítészt, hogy kezdeményezzen egyeztetést 
a 020/1 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosával a tervezett módosítással kapcsolatban. 

Az Önkormányzati  Főépítész  megkereste  az  ingatlan tulajdonosát,  személyes  egyeztetésre 
2025.  július  16-án  került  sor.  A tulajdonost,  Boór  Józsefet  tájékoztatta  a  Kérelem 1-ben 
megfogalmazott és a képviselő-testület által támogatott változtatások céljáról és tartalmáról. 



Boór József a Kérelem 1-ben foglaltakat nem fogadta el a saját ingatlanára nézve, ugyanakkor 
beadta saját ingatlanára vonatkozó kérelmét (Továbbiakban: Kérelem 2.). 

Kérelem 2. pontjait az Önkormányzati Főépítész feljegyzésében kiértékelte. Megállapította, 
hogy a  benne foglalt  egyes  (az  épület  magasságára  vonatkozó,  az  épületek rendeltetésére 
vonatkozó,  valamint  az  egy  telken  elhelyezhető  épületek  számára  vonatkozó)  pontok 
magasabb rendű jogszabályi előírásokkal ellentétesek, a további pontok pedig a HÉSZ által a 
közvetlenül  csatlakozó  hasonló  helyzetű  telkekre  meghatározott  előírásokhoz  képest  túlzó 
paramétereket kérnek.

A szabályozási paraméterek szakmailag elfogadható növelése kizárólag az azonos helyzetben 
levő telkekre tervezett beépítési paraméterek mértékéig lehetséges. Emiatt a 020/1 hrsz.-ú 
ingatlan  övezeti  paramétereit  a  szomszédos 020/2  és  020/14-24  hrsz.-ú  ingatlanok 
vonatkozásában tervezett módosításokkal összhangban javasolt megállapítani, melyek a 
következők: 

A Kérelem 1-ben megfogalmazott,  a képviselő-testület által befogadott,  és a 020/1 hrsz.-ú 
ingatlanra is javasolt legfontosabb építési paraméterek:

- megengedett legnagyobb beépítettség: 3%, de legfeljebb bruttó 90 m2

- legnagyobb épületmagasság: 3,6 m
- a telken elhelyezhető épületek száma: 1 db.

Településrendezési szerződés:

Az érvényes építésügyi jogszabályok lehetőséget biztosítanak arra, hogy az önkormányzat a 
településfejlesztési  vagy  településrendezési  célok  megvalósítására  településrendezési 
szerződést  kössön az  érintett  telek  tulajdonosával,  melyben az  vállalja  azon költségeknek 
vagy ráfordításoknak finanszírozását, amelyek az önkormányzatot terhelnék, és amelyek a cél 
megvalósításának előfeltételei vagy következményei. (Magyar építészetről szóló 2023. évi C. 
törvény 92. §.) 

Telepítési tanulmányterv:

Az Eljr.  19.  §  (1)  bekezdés  a)  pontja  valamint  a  (2)  bekezdése alapján építési  beruházás 
esetén,  valamint  a  településrendezési  szerződés  megalapozásához a  beruházónak telepítési 
tanulmánytervet kell készíttetni.

Az Eljr. 19. § (4) bekezdése alapján a telepítési tanulmányterv és a beépítési terv tartalmát az 
előkészíteni  tervezett  településrendezési  szerződés  típusa,  a  tervezési  terület,  a  tervezési 
feladat és a tervezési cél alapján az önkormányzati főépítész határozza meg olyan módon, 
hogy az Eljr. szerinti tartalmi elemek összevonhatók, elhagyhatók vagy kiegészíthetők. 

Az  Eljr.  56/A.  §-ban foglalt  egyeztetési  eljárást  követően,  a  Méptv.  92.  §  (2)  bekezdése 
alapján a  településrendezési  szerződés  megkötését  megelőzően a  képviselő-testület  dönt  a 
beruházó  által  benyújtott  telepítési  tanulmányterv  elfogadhatóságáról.  (A  munka 
megkezdéséhez  szükséges  településrendezési  szerződést,  valamint  a  tervezők  megbízását 
tartalmazó településtervezési szerződéseket ezt követően lehet megkötni.)

A  Kérelem  1  tartalmát  befogadó  20/2025.(IV.  14.)  számú  képviselő-testületi  határozat 
telepítési  tanulmánytervet  kért  a  Vászoly  020/2  és  020/12-/24  hrsz.-ú  ingatlanok 
tulajdonosaitól. A tanulmánytervet a tulajdonosok még nem nyújtották be az Önkormányzat 
felé. 



A  020/1  hrsz.-ú  ingatlanra  a  Kérelem 1-ben megfogalmazott,  és  a  képviselő-testület  által 
befogadott  építési  paraméterek  módosítását  abban  az  esetben  javaslom  támogatni, 
amennyiben az érintett ingatlanra kiterjedő telepítési tanulmányterv kerül benyújtásra a 
településrendezési szerződés megkötése érdekében. 

Kérem a  Tisztelt  Képviselő-testületet,  hogy  az  előterjesztést  vitassa  meg,  és  a  határozati 
javaslatot fogadja el.  

Vászoly, 2025. július 16. 

Rózsahegyi Tibor
polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT

.../2025. (VII. 21.) számú képviselő-testületi határozat
Vászoly  Község  Önkormányzatának  Képviselő-testülete  megtárgyalta  a  „Döntés 
Vászoly község településrendezési eszközeinek III. számú módosítására érkezett 2. 
lakossági kérelem elutasításáról, és telepítési tanulmányterv benyújtásáról Vászoly 
020/1 hrsz.-ú ingatlant érintően” című napirendet és az alábbi döntést hozta:

1./ Vászoly Község Önkormányzatának Képviselő-testülete elutasítja Boór József által 
benyújtott  kérelmet  Vászoly  község  településrendezési  eszközeinek  III.  módosítása 
tárgyában a Vászoly 020/1 hrsz.-ú ingatlant érintően. A Képviselő-testület az elutasítást 
a  következők szerint  indokolja:  a  kérelemben foglalt  egyes  (az épület  magasságára 
vonatkozó,  az épületek rendeltetésére vonatkozó,  valamint az egy telken elhelyezhető 
épületek  számára  vonatkozó)  pontok  magasabb  rendű  jogszabályi  előírásokkal 
ellentétesek,  a  további  pontok pedig a  HÉSZ által  a  közvetlenül  csatlakozó hasonló 
helyzetű telkekre meghatározott előírásokhoz képest túlzó paramétereket kérnek.

2./  A  Képviselő-testület  a  Vászoly  020/1  hrsz.-ú  ingatlant  érintően  az  építési 
paraméterek  módosítását  -  megengedett  legnagyobb  beépítettség:  3%,  de  legfeljebb 
bruttó 90 m2, legnagyobb épületmagasság: 3,6 m, a telken elhelyezhető épületek száma: 
1 db - abban az esetben támogatja: 

a)  amennyiben  a  tulajdonos  vállalja  azon  költségeknek  vagy  ráfordításoknak  a 
finanszírozását,  amelyek  az  önkormányzatot  terhelnék,  és  amelyek  a  cél 
megvalósításának  előfeltételei  vagy  következményei.  A  településrendezési 
eszközök módosításának költségeivel kapcsolatban a felek a Magyar építészetről 
szóló 2023. évi C. törvény (Méptv.) 92. §-a alapján településrendezési szerződést 
kötnek,

b) valamint amennyiben a megkötendő településrendezési szerződés megalapozásához 
benyújt a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Eljr.) 19. § alapján a Méptv. 92. § 
(2) bekezdés szerinti telepítési tanulmánytervet 2025. augusztus 8-i határidővel. 

3./  A Képviselő-testület  elfogadja  az  e  határozat  melléklete  szerinti  tartalommal  a 
települési főépítész feljegyzését a telepítési tanulmányterv tartalmára vonatkozóan.

Melléklet: Főépítészi Feljegyzés

Felelős: Rózsahegyi Tibor polgármester



Határidő: azonnal
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