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ELOTERJESZTES 2. NAPIRENDI PONT

A Képviselo-testiilet 2025. julius 21-i iilésére

Targy: Dontés Vaszoly kozség telepiilésrendezési eszkozeinek III. szamu maédositasara
érkezett 2. lakossagi kérelem elutasitasarol, és telepitési tanulmanyterv
benyujtasarol Vaszoly 020/1 hrsz.-u ingatlant érintéen

Mellékletek:

1. Boor Jozsef lakossagi kérelme, a teleptilésrendezési eszkdzok modositasa

2. Foépitészi Feljegyzés a kérelemmel kapcsolatban
Tisztelt Képviselo-testiilet!
A Vaszoly 020/1 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa 2025. junius 02-i keltezésti lakossagi kérelmet
adott be 2025. junius 16-an Vaszoly kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasaval
kapcsolatban Véaszoly 020/1 hrsz.-u ingatlan vonatkozéséaban.

A kérelem az eldterjesztés 1. szamu melléklete.

A Kérelem targva:

Vészoly kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa az alabbiak szerint:
- a beépithetd legkisebb telekméret: 3000 m?
- megengedett legnagyobb beépitettség: 3%, de legfeljebb 150 m*
- beépitheto legkisebb telekszélesség: 16 m
- legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
- elhelyezheto rendeltetés: gazdasagi, vendéglatd, szallashely
- atelken elhelyezhetd épiiletek szdma: 2 db.

A kérelem célja a jelenleg beépités eldtt allo Vaszoly 020/1 hrsz.-u teriiletre vonatkozo6 helyi
rendeletben foglalt épitésiigyi szabalyok mddositdsa annak érdekében, hogy a 020/1 hrsz.-0,
4500 m* nagysagh telek - az érintett tombben kialakult ~ 3000 m* nagysagl ingatlanokra
vonatkoz6 szabalyoktol eltérd - tobblet épitési lehetdsségeket kapjon.
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Részlet a hatalyos szabalvozasi tervbol:

Az érintett telektombre vonatkozo korabbi dontések, javaslat a telek épitési
paramétereinek modositasara:

A Kkérelem kizarolag Vészoly 020/1 hrsz.-i ingatlanra vonatkozik, amely a telepiilés
beltertiletével hataros telektombben helyezkedik el, és a Helyi épitési szabalyok szerint Mk-7
jeli kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezeti besorolasu. Az érintett telektomb tobbi (Vaszoly
020/2 és 020/14-/24 hrsz.) szintén Mk-7 Ovezeti besorolasu ingatlanaival kapcsolatban azok
tulajdonosai  2025. marcius 27-én kelt levélben kezdeményezték Vaszoly kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek, valamint Vaszoly kozség telepiiléskép védelmérdl szolo
rendeletének modositasat (Tovabbiakban: Kérelem 1.).

A Kérelem 1-ben megfogalmazott modositas célja a jelenleg beépités elott allo Vaszoly 020/2
¢s 020/14-/24 hrsz.- teriiletre vonatkozo helyi rendeletekben foglalt épitésiigyi szabalyok
modositasa, amely soran telepiilésképileg kedvezébb elhelyezkedésli, nagyobb brutto
alaptertiletii és épiiletmagassagu, de kedvezdbb aranyu és a telepiilésképi részletszabalyok
tekintetében részletesebb eldirasoknak megfeleld épiiletek alakuljanak ki. A Kérelem 1-ben
megfogalmazott paramétereket a tulajdonosok és az épitész-tervezo is tObbszor egyeztette a
korabbi, ¢és a jelenlegi 6nkormanyzati f6épitésszel.

A képviselo-testiilet a 20/2025.(IV. 14.) szamu képviselO-testiileti dontésében befogadta a
lakossagi kérelem pontjainak dontd részét, telepitési tanulmanytervet kért a teriiletre
vonatkozdan, valamint kérte az Onkorményzati Féépitészt, hogy kezdeményezzen egyeztetést
a 020/1 hrsz.-u ingatlan tulajdonosaval a tervezett modositassal kapcsolatban.

Az Onkorményzati Féépitész megkereste az ingatlan tulajdonosat, személyes egyeztetésre
2025. julius 16-an keriilt sor. A tulajdonost, Boor Jozsefet tajékoztatta a Kérelem 1-ben
megfogalmazott és a képviseld-testiilet altal timogatott valtoztatasok céljarol és tartalmarol.



Boor Jozsef a Kérelem 1-ben foglaltakat nem fogadta el a sajat ingatlanara nézve, ugyanakkor
beadta sajat ingatlanara vonatkoz6 kérelmét (Tovabbiakban: Kérelem 2.).

Kérelem 2. pontjait az Onkormanyzati Féépitész feljegyzésében kiértékelte. Megallapitotta,
hogy a benne foglalt egyes (az épiilet magassadgara vonatkozd, az épiiletek rendeltetésére
vonatkoz6, valamint az egy telken elhelyezhetd épiiletek szaméra vonatkozd) pontok
magasabb rendii jogszabalyi eléirasokkal ellentétesek, a tovabbi pontok pedig a HESZ altal a
kozvetleniil csatlakozd hasonld helyzetii telkekre meghatarozott eldirasokhoz képest tulzo
paramétereket kérnek.

A szabalyozasi paraméterek szakmailag elfogadhatd ndvelése kizardlag az azonos helyzetben
levé telkekre tervezett beépitési paraméterek mértékéig lehetséges. Emiatt a 020/1 hrsz.-i
ingatlan Ovezeti paramétereit a szomszédos 020/2 ¢és 020/14-24 hrsz.-u ingatlanok
vonatkozasaban tervezett modositasokkal 6sszhangban javasolt megallapitani, melyek a
kovetkezok:

A Kérelem 1-ben megfogalmazott, a képviseld-testiilet altal befogadott, és a 020/1 hrsz.-u
ingatlanra is javasolt legfontosabb épitési paraméterek:

- megengedett legnagyobb beépitettség: 3%, de legfeljebb bruttd 90 m*

- legnagyobb épiiletmagassag: 3,6 m

- atelken elhelyezhetd épiiletek szama: 1 db.

Telepiilésrendezési szerzodés:

Az érvényes épitésiigyi jogszabalyok lehetdséget biztositanak arra, hogy az dnkormanyzat a
telepiilésfejlesztési  vagy telepiilésrendezési célok megvalositdsara telepiilésrendezési
szerzOdést kosson az érintett telek tulajdonosaval, melyben az vallalja azon koltségeknek
vagy raforditasoknak finanszirozasat, amelyek az dnkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél
megvalositasanak eléfeltételei vagy kovetkezményei. (Magyar épitészetrol szolo 2023. évi C.
torvény 92. §.)

Telepitési tanulmanyterv:

Az Eljr. 19. § (1) bekezdés a) pontja valamint a (2) bekezdése alapjan épitési beruhazas
esetén, valamint a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasdhoz a beruhdzonak telepitési
tanulmanytervet kell készittetni.

Az Eljr. 19. § (4) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanyterv €s a beépitési terv tartalmat az
elokésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzOdés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési
feladat és a tervezési cé€l alapjan az onkormanyzati f6épitész hatarozza meg olyan mddon,
hogy az Eljr. szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok, elhagyhatdk vagy kiegészithetdk.

Az Eljr. 56/A. §-ban foglalt egyeztetési eljarast kovetden, a Méptv. 92. § (2) bekezdése
alapjan a telepiilésrendezési szerz0dés megkotését megeldzéen a képviseld-testiilet dont a
beruhdzd 4ltal benytjtott telepitési tanulményterv elfogadhatosagardl. (A  munka
megkezdés¢hez sziikséges teleplilésrendezési szerzddést, valamint a tervezOk megbizasat
tartalmazo telepiiléstervezési szerzodéseket ezt kovetden lehet megkdtni.)

A Kérelem 1 tartalmat befogadd 20/2025.(IV. 14.) szamu képviselO-testiileti hatarozat
telepitési tanulmanytervet kért a Viaszoly 020/2 ¢és 020/12-/24 hrsz.-1 ingatlanok

tulajdonosaitél. A tanulmanytervet a tulajdonosok még nem nyujtottdk be az Onkormanyzat
felé.



A 020/1 hrsz.-0 ingatlanra a Kérelem 1-ben megfogalmazott, és a képviseld-testiilet altal
befogadott épitési paraméterek modositasat abban az esetben javaslom tamogatni,
amennyiben az érintett ingatlanra kiterjedd telepitési tanulmanyterv keriil benyujtasra a
telepiilésrendezési szerzodés megkotése érdekében.

Kérem a Tisztelt Képviselod-testiiletet, hogy az eldterjesztést vitassa meg, ¢és a hatarozati
javaslatot fogadja el.

Viaszoly, 2025. jalius 16.

Roézsahegyi Tibor
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT

.../2025. (VIL. 21.) szamu képviseld-testiileti hatarozat
Vaszoly Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testillete megtargyalta a ,,Dontés
Vaszoly kozség telepiilésrendezési eszkozeinek I11. szamu modositasara érkezett 2.
lakossagi kérelem elutasitasarol, és telepitési tanulmanyterv benyujtasarol Vaszoly
020/1 hrsz.-u ingatlant érintéen” cimi napirendet €s az alabbi dontést hozta:

1./ Vaszoly Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete elutasitja Boor Jozsef altal
benyujtott kérelmet Vaszoly kozség telepiilésrendezési eszkozeinek III. modositasa
targyaban a Vaszoly 020/1 hrsz.-u ingatlant érintéen. A KépviselO-testiilet az elutasitast
a kovetkezok szerint indokolja: a kérelemben foglalt egyes (az épiilet magassdagara
vonatkozo, az épiiletek rendeltetésére vonatkozo, valamint az egy telken elhelyezheto
épiiletek szamdra vonatkozo) pontok magasabb rendi jogszabalyi eldirasokkal
ellentétesek, a tovabbi pontok pedig a HESZ éltal a kozvetleniil csatlakozd hasonld
helyzetii telkekre meghatarozott eldirasokhoz képest tilzo paramétereket kérnek.

2./ A Képvisel6-testillet a Vaszoly 020/1 hrsz.-0i ingatlant érintéen az épitési
paraméterek modositasat - megengedett legnagyobb beépitettség: 3%, de legfeljebb
brutté 90 m?, legnagyobb épiiletmagassag: 3,6 m, a telken elhelyezhet6 épiiletek szama:
1 db - abban az esetben tdmogatja:

a) amennyiben a tulajdonos vallalja azon koltségeknek vagy raforditdsoknak a
finanszirozasat, amelyek az Onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél
megvaldsitasanak elofeltételei vagy kovetkezményei. A  telepiilésrendezési
eszkozok modositdsanak koltségeivel kapcsolatban a felek a Magyar épitészetrol
sz0lo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 92. §-a alapjan telepiilésrendezési szerzodést
kotnek,

b) valamint amennyiben a megkdtendd telepiilésrendezési szerzddés megalapozasadhoz
benyujt a 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (Eljr.) 19. § alapjan a Méptv. 92. §

(2) bekezdés szerinti telepitési tanulmanytervet 2025. augusztus 8-i hataridovel.

3./ A Képviselo-testiilet elfogadja az e hatdrozat melléklete szerinti tartalommal a
telepiilési foépitész feljegyzését a telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozoan.

Melléklet: Foépitészi Feljegyzés

Felelds: Rozsahegyi Tibor polgarmester



Hatarido: azonnal
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