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ELŐTERJESZTÉS 2. NAPIRENDI PONT 

 

A Képviselő-testület 2024. április 14-i ülésére 

 

 

Tárgy:  Döntés Vászoly község településrendezési eszközeinek III. számú módosítására, 

valamint a hatályos településkép védelmi rendelet I. számú módosítására 

érkezett lakossági kérelem befogadásáról Vászoly 020/2 és 020/14-/24 hrsz-ú 

ingatlanokat érintően 

 

Melléklet: Lakossági kérelem településrendezési eszközök módosítására 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Vászoly 020/2 és 020/14-/24 hrsz.-ú ingatlanok tulajdonosainak képviseletében eljáró Béres 

Attila építész-tervező 2025. március 27-én kelt levelében kérelmezte Vászoly község 

településrendezési eszközeinek, valamint Vászoly község településkép védelméről szóló 

rendeletének módosítását a Vászoly 020/2 és 020/14-/24 hrsz-ú ingatlanok vonatkozásában.  

 

A kérelem az előterjesztés 1. számú melléklete. 

 

A kérelem tárgya:  
 

Vászoly község településrendezési eszközeinek módosítása: 

- az építési hely módosítása: a szabályozási terven szereplő kötött elrendezés helyett 

szórványos elhelyezést lehetővé téve, 

- az elhelyezhető beépítettség: a hatályos HÉSZ-ben szereplő telkenként 2,5%, de 

legfeljebb 80 m
2
 beépítés helyett telkenként 3%, de legfeljebb 90 m

2
 beépítést lehetővé 

téve, 

- cserébe a hatályos HÉSZ által megengedett legfeljebb 40 m
2
 nagyságú, különálló pince 

elhelyezésének törlése, 

- a maximális épületmagasság értékének 3,1 m-ről 3,6 m-re történő emelése, 

- az épületek maximális szélessége 5,0 m helyett 6,0 m-re növelése, 

- az épület rendeltetésének pontosítása a jelenleg hatályos „gazdasági” helyett a 

„szőlőművelést, szőlőfeldolgozást, bortárolást, vagy borturizmust szolgáló” rendeltetésre.  
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Vászoly község településkép védelméről szóló 6/2024.(VII.22.) rendeletének módosítása: 

- az épületek szimmetrikus nyeregtetővel, 40-45°-os tetőhajlásszöggel létesíthetők, ahol az 

ereszvonalak között legfeljebb 1,5 m-es szintkülönbség alkalmazható, 

- az ereszkinyúlás mértéke nem haladhatja meg az épület szélességének 20%-át, és 60 cm-

nél nagyobb ereszkinyúlás legfeljebb egy homlokzat mentén alkalmazható, 

- konzolos épületrész nem létesíthető, 

- csak álló arányú nyílászárók létesíthetők, a nyílás szélessége nem haladhatja meg a nyílás 

magasságának 2/3-át. 

 

A módosítás célja: 

 

A jelenleg beépítés előtt álló Vászoly 020/2 és 020/14-/24 hrsz.-ú területre vonatkozó helyi 

rendeletekben foglalt építésügyi szabályok módosítása, amely során településképileg 

kedvezőbb elhelyezkedésű, nagyobb bruttó alapterületű és épületmagasságú, de kedvezőbb 

arányú és a településképi részletszabályok tekintetében részletesebb előírásoknak megfelelő 

épületek alakuljanak ki.  

 

A kérelem megfogalmazását megelőzően a tulajdonosok és az építész-tervező is többször 

egyeztetett a korábbi, és a jelenlegi főépítésszel a terület építészei koncepcióját illetően.  

 

Részlet a hatályos szabályozási tervből: 

 

 
 

 

Az eljárás: 

 

A településrendezési eszközök módosítása a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Eljr.) szerinti egyszerűsített, vagy általános eljárásban 

egyeztethető. 

 



A településképi rendelet módosítása az Eljr. szerinti általános eljárással történhet. (Eljr. 60. § 

(6) bek.)  

 

Településrendezési szerződés: 

 

Az érvényes építésügyi jogszabályok lehetőséget biztosítanak arra, hogy az önkormányzat a 

településfejlesztési vagy településrendezési célok megvalósítására településrendezési 

szerződést kössön az érintett telek tulajdonosával, melyben az vállalja azon költségeknek 

vagy ráfordításoknak finanszírozását, amelyek az önkormányzatot terhelnék, és amelyek a cél 

megvalósításának előfeltételei vagy következményei. (Magyar építészetről szóló 2023. évi C. 

törvény 92. §.) 

 

Telepítési tanulmányterv: 
 

Az Eljr. 19. § (1) bekezdés a) pontja valamint a (2) bekezdése alapján építési beruházás 

esetén, valamint a településrendezési szerződés meglapozásához a beruházónak telepítési 

tanulmánytervet kell készíttetni. 

 

Az Eljr. 19. § (4) bekezdése alapján a telepítési tanulmányterv és a beépítési terv tartalmát az 

előkészíteni tervezett településrendezési szerződés típusa, a tervezési terület, a tervezési 

feladat és a tervezési cél alapján az önkormányzati főépítész határozza meg olyan módon, 

hogy az Eljr. szerinti tartalmi elemek összevonhatók, elhagyhatók vagy kiegészíthetők.  

 

Az Eljr. 56/A. §-ban foglalt egyeztetési eljárást követően, a Méptv. 92. § (2) bekezdése 

alapján a településrendezési szerződés megkötését megelőzően a képviselő-testület dönt a 

beruházó által benyújtott telepítési tanulmányterv elfogadhatóságáról. (A munka 

megkezdéséhez szükséges településrendezési szerződést, valamint a tervezők megbízását 

tartalmazó településtervezési szerződéseket ezt követően lehet megkötni.) 

 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést vitassa meg, és a határozati 

javaslatot fogadja el.   

 

 

Vászoly, 2025. április 8. 

 

 

 Rózsahegyi Tibor 

 polgármester 

 

 



 

 

HATÁROZATI JAVASLAT 
 

 

.../2025. (IV. 14.) számú képviselő-testületi határozat 

Vászoly Község Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta a „Döntés 

Vászoly község településrendezési eszközeinek III. számú módosítására, valamint a 

hatályos településkép védelmi rendelet I. számú módosítására érkezett lakossági 

kérelem befogadásáról Vászoly 020/2 és 020/14-/24 hrsz-ú ingatlanokat érintően” 
című napirendet és az alábbi döntést hozta:  

 

1./ Vászoly Község Önkormányzatának Képviselő-testülete befogadja a Béres Attila 

építész-tervező által benyújtott kérelmet Vászoly község településrendezési eszközeinek 

III. számú és a településkép védelmi rendelet I. számú módosítása tárgyában a Vászoly 

020/2 és 020/14-/24 hrsz.-ú ingatlanokat érintően az alábbiak szerint: 

 

Az építészeti keretszabályok és részletszabályok tulajdonosi kérelemnek, és az 

önkormányzat részéről megfogalmazott szakmai elvárásoknak megfelelő módosítása.  

 

2./ A Képviselő-testület a benyújtott kérelmet akkor támogatja, amennyiben a 

tulajdonosok vállalják azon költségeknek vagy ráfordításoknak a finanszírozását, 

amelyek az önkormányzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalósításának előfeltételei 

vagy következményei. A településrendezési eszközök módosításának költségeivel 

kapcsolatban a felek a Magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (Méptv.) 92. §-a 

alapján településrendezési szerződést kötnek. 

 

3./ A Képviselő-testület elfogadja az e határozat melléklete szerinti tartalommal a 

települési főépítész feljegyzését a telepítési tanulmányterv tartalmára vonatkozóan.  

 

4./ A Képviselő-testület dönt arról, hogy Vászoly 020/2 és 020/14-/24 hrsz.-ú 

ingatlanok tulajdonosait kéri, hogy a megkötendő településrendezési szerződés 

megalapozásához nyújtsanak be a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Eljr.) 19. § 

alapján a Méptv. 92. § (2) szerinti telepítési tanulmánytervet. 

 

Felelős: Rózsahegyi Tibor polgármester 

Határidő: azonnal 
 



Melléklet a .../2025. (IV. 14.) számú képviselő-testületi határozathoz 

 
 

 


