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ELOTERJESZTES 2. NAPIRENDI PONT

A Képviselo-testiilet 2024. aprilis 14-i iilésére

Targy: Dontés Vaszoly kozség telepiilésrendezési eszkozeinek I11. szama modositasara,
valamint a hatalyos telepiiléskép védelmi rendelet I. szami médositasara
érkezett lakossagi kérelem befogadasarol Vaszoly 020/2 és 020/14-/24 hrsz-u
ingatlanokat érintéen

Melléklet: Lakossagi kérelem telepiilésrendezési eszk6zok modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Vaszoly 020/2 és 020/14-/24 hrsz.-t ingatlanok tulajdonosainak képviseletében eljaro Béres
Attila épitész-tervezé 2025. marcius 27-én kelt levelében kérelmezte Vaszoly kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek, valamint Vészoly kozség telepiiléskép védelmérdl szolod
rendeletének modositasat a Vaszoly 020/2 és 020/14-/24 hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban.

A kérelem az el6terjesztés 1. szamu melléklete.

A kérelem targva:

Vészoly kozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositdsa:

- az ¢épitési hely modositasa: a szabdlyozasi terven szerepld kotott elrendezés helyett
szorvanyos elhelyezést lehetové téve,

- az elhelyezheté beépitettség: a hatalyos HESZ-ben szerepld telkenként 2,5%, de
legfeljebb 80 m? beépités helyett telkenként 3%, de legfeliebb 90 m? beépitést lehetdvé
téve,

- cserébe a hatalyos HESZ altal megengedett legfeljebb 40 m? nagysagu, kiilonalloé pince
elhelyezésének torlése,

- amaximalis épliletmagassag értékének 3,1 m-rél 3,6 m-re torténd emelése,

- az épiiletek maximalis szélessége 5,0 m helyett 6,0 m-re novelése,

- az ¢épilet rendeltetésének pontositasa a jelenleg hatalyos ,,gazdasagi” helyett a
»szO0lomiivelést, szoldfeldolgozast, bortarolast, vagy borturizmust szolgald” rendeltetésre.
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Viszoly kozség telepiiléskép védelmérdl szol6 6/2024.(VIL.22.) rendeletének mddositasa:

- az ¢épiiletek szimmetrikus nyeregtetével, 40-45°-o0s tet6hajlasszoggel 1étesithetdk, ahol az
ereszvonalak kozott legfeljebb 1,5 m-es szintkiilonbség alkalmazhato,

- az ereszkinyulads mértéke nem haladhatja meg az épiilet szélességének 20%-4t, és 60 cm-
nél nagyobb ereszkinyulas legfeljebb egy homlokzat mentén alkalmazhato,

- konzolos épiiletrész nem létesitheto,

- csak all6 aranyt nyilaszardok 1étesithetdk, a nyilas szélessége nem haladhatja meg a nyilas
magassaganak 2/3-at.

A modositas célja:

A jelenleg beépités elott allo Vaszoly 020/2 és 020/14-/24 hrsz.-u teriiletre vonatkozo helyi
rendeletekben foglalt épitésiigyi szabalyok modositasa, amely soran telepiilésképileg
kedvezébb elhelyezkedésii, nagyobb bruttod alapteriiletii és épililetmagassagu, de kedvezdbb
aranyu ¢€s a teleptilésképi részletszabalyok tekintetében részletesebb eldirdsoknak megfeleld
éptiletek alakuljanak ki.

A kérelem megfogalmazasat megeldzden a tulajdonosok és az épitész-tervezd is tobbszor

Az eljaras:

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Eljr.) szerinti egyszertsitett, vagy altalanos eljarasban
egyeztethetd.



A telepiilésképi rendelet modositasa az Eljr. szerinti altalanos eljarassal torténhet. (Eljr. 60. §
(6) bek.)

Telepiilésrendezési szerzodés:

Az érvényes épitésiigyi jogszabalyok lehetdséget biztositanak arra, hogy az dnkormanyzat a
telepiilésfejlesztési  vagy telepiilésrendezési célok megvalositasara telepiilésrendezési
szerzOdést kosson az érintett telek tulajdonosdval, melyben az vallalja azon koltségeknek
vagy raforditasoknak finanszirozasat, amelyek az 6nkorményzatot terhelnék, és amelyek a cél
megvalositasanak eléfeltételei vagy kovetkezményei. (Magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 92. §.)

Telepitési tanulmanvterv:

Az Eljr. 19. § (1) bekezdés a) pontja valamint a (2) bekezdése alapjan épitési beruhazas
esetén, valamint a telepiilésrendezési szerz0dés meglapozasdhoz a beruhdzonak telepitési
tanulmanytervet kell készittetni.

Az Eljr. 19. § (4) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az
elokésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzddés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési
feladat és a tervezési cél alapjan az Onkormdnyzati foépitész hatdrozza meg olyan modon,
hogy az Eljr. szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetok.

Az Eljr. 56/A. §-ban foglalt egyeztetési eljarast kovetden, a Méptv. 92. § (2) bekezdése
alapjan a telepiilésrendezési szerz6dés megkotését megelézden a képviselo-testiilet dont a
beruhazo altal benyujtott telepitési tanulmanyterv —elfogadhatosagarol. (A munka
megkezdéséhez sziikséges telepiilésrendezési szerzodést, valamint a tervezOk megbizasat
tartalmazo6 telepiiléstervezési szerz6déseket ezt kdvetden lehet megkotni.)

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztést vitassa meg, €s a hatarozati
javaslatot fogadja el.

Viaszoly, 2025. 4prilis 8.

Rézsahegyi Tibor
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

..[2025. (1V. 14.) szamu képviseld-testiileti hatarozat
Vaszoly Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta a ,,Dontés
Vaszoly kozség telepiilésrendezési eszkozeinek II1. szami modositasara, valamint a
hatalyos telepiiléskép védelmi rendelet I. szami mddositasara érkezett lakossagi
kérelem befogadasarol Vaszoly 020/2 és 020/14-/24 hrsz-u ingatlanokat érintéen”
cimil napirendet és az alabbi dontést hozta:

1./ Vaszoly Kézség Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete befogadja a Béres Attila
épitész-tervezo altal benyujtott kérelmet Vaszoly kozség telepiilésrendezési eszkozeinek
II1. szam és a telepiiléskép védelmi rendelet 1. szdmi mddositasa targyaban a Vaszoly
020/2 és 020/14-/24 hrsz.-u ingatlanokat érintéen az alabbiak szerint:

Az ¢épitészeti keretszabalyok és részletszabalyok tulajdonosi kérelemnek, ¢és az
onkormanyzat részérél megfogalmazott szakmai elvarasoknak megfelelé médositasa.

2./ A Képviselo-testiilet a benyujtott kérelmet akkor tdmogatja, amennyiben a
tulajdonosok vallaljak azon koltségeknek vagy raforditdsoknak a finanszirozasat,
amelyek az onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak elofeltételei
vagy kovetkezményei. A telepiilésrendezési eszkdzok modositdsanak koltségeivel
kapcsolatban a felek a Magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény (Méptv.) 92. §-a
alapjan telepiilésrendezési szerzddést kotnek.

3./ A Képviselo-testiilet elfogadja az e hatarozat melléklete szerinti tartalommal a
teleptilési f0épitész feljegyzését a telepitési tanulmanyterv tartalméra vonatkozodan.

4./ A Képvisel6-testillet dont arrdl, hogy Vaszoly 020/2 és 020/14-/24 hrsz.-a
ingatlanok tulajdonosait kéri, hogy a megkotendd telepiilésrendezési szerzodés
megalapozasahoz nyujtsanak be a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (Eljr.) 19. §
alapjan a Méptv. 92. § (2) szerinti telepitési tanulmanytervet.

Felelds: Rozsahegyi Tibor polgarmester
Hataridé: azonnal



Melléklet a .../2025. (IV. 14.) szamua képviselo-testiileti hatarozathoz

Foepiteszi Feljegyzes

Targy: Vaszoly kozség telepiilesrendezési eszkdzemek IIl. szami, valamint a hatilyos
telepiiléskép védelmi rendelet I. szami modositasat megalapozo telepitési tanulmanytervy
tartalmarol

Vaszoly kozség telepiilésrendezési eszkbzeinek IIlI. szami, wvalamint a hatalyos
telepiiléskép védelmi rendelet 1. szamd modositasara vonatkozo kérelmet adott be Vaszoly
kizség dnkormanyzatahoz Beéres Attila épitesz tervezd, Vaszoly 02012 és 020/14-/24 hrsz-
u ingatlanok tulajdonosainak képviseletében.

A keérelem megalapozisara a tulajdonosoknak telepitési tanulmanytervet kell benytljtaniuk,
melynek tartalmat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjércl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézmenyekrdl szolo 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdesben meghatdrozott feladatom alapjan az
alibbiak szerint hatiarozom meg:

A telepitési tanulmanyterv a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajiatos jogimtezmenyekrdl szolo 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal, a modositas silyanak
megfeleld részletezettséggel, a kérelemben szereplé épitési paraméterek hatasainak
hangsilyos bemutatasaval készitendo.

Vaszoly, 2025. aprilis 8.

7%, S Y
Szabo Bence
dnkormanyzati foepitész



