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ELŐTERJESZTÉS 1. NAPIRENDI PONT

A Képviselő-testület 2025. január 20-i ülésére

Tárgy: Vászoly község településrendezési eszközeinek három tervezési területet érintő I.
számú módosításának elfogadása

Melléklet:     
1. melléklet Az illetékes államigazgatási szervek környezeti vélemény szükségességére adott

állásfoglalása
2. melléklet Lakossági fórum jegyzőkönyve
3. melléklet Beérkezett partneri vélemények
4. melléklet Főépítészi és tervezői válaszok a beérkezett partneri véleményekre
5. melléklet Záró szakaszban megrendezésre került egyeztető tárgyalás jegyzőkönyve
6. melléklet Záró vélemény
7. melléklet Az illetékes államigazgatási szervek záró szakaszban megadott állásfoglalása
8. melléklet A véleményezési dokumentáció kiegészített, elfogadást alátámasztó változata
9. melléklet Módosító rendelet tervezete

Tisztelt Képviselő-testület!

Vászoly  Község  Önkormányzatának  Képviselő-testülete  a  14/2024.  (II.  19.)  képviselő-
testületi határozatában döntött a hatályos településrendezési eszközeinek módosításáról az
alábbi három tervezési területen:

a) A szabályozási tervben szereplő „egyéb közlekedési célú közterület” övezeti besorolás törlése a
Vászoly 1082/9 hrsz.-ú ingatlanról és helyette a 1082/8 és 1082/7 hrsz.-ú ingatlanokon kivett,
közforgalom  elől  el  nem  zárt  magánút  kialakítása,  valamint  a  környező  ingatlanok  kérelem
szerinti újraosztása lehetőségének biztosítása a helyi építési szabályzatban.

b) A szabályozási tervben szereplő 1061/1 hrsz.-ú út szélesítésének biztosítása a 1017 hrsz.-
ú ingatlan területének terhére.

c) A  helyi  építési  szabályzatban  a  020/5  és  020/6  hrsz.-ú  ingatlanokon  a  parkoló  és
gazdasági épület elhelyezésének lehetőségének biztosítása.

Az ezzel kapcsolatos egyszerűsített egyeztetési eljárás 2024. április 2-án kezdődött.

A  településtervek  egyeztetésével  kapcsolatos  szabályokat  a  településtervek  tartalmáról,
elkészítésének  és  elfogadásának  rendjéről,  valamint  egyes  településrendezési  sajátos
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jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) kormányrendelet (Továbbiakban: Eljr.) rögzíti.
A módosítás egyszerűsített eljárással került egyeztetésre.

Az eljárás menete:

Az eljárás megkezdése előtt kikértük a környezet védelméért felelős szervek véleményét azzal
kapcsolatban, hogy nyilatkozzanak a hatáskörükbe tartozó környezet- vagy természetvédelmi
szakterületet  illetően a  környezeti  hatás  jelentőségéről,  valamint  arról,  hogy szükségesnek
tartják-e  a  környezeti  vizsgálat  elkészítését,  mivel  az  egyes  tervek,  illetve  programok
környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Kormányrendelet 1. § (3) bekezdés a) pontja
értelmében  a  település  egy  részére  készülő  szabályozási  tervnél,  illetve  helyi  építési
szabályzatnál  a  várható  környezeti  hatás  jelentősége,  valamint  a  környezeti  vizsgálat
szükségessége eseti meghatározás alapján dönthető el.

Az illetékes államigazgatási szervek megadták véleményüket, - melyek jelen előterjesztés 1.
melléklete – és amely alapján környezeti vizsgálat elkészítése nem vált szükségessé. 

Az eljárás során a véleményezésre szánt dokumentáció ismertetésre került a lakossággal az
Eljr. 65. §-ban, és a település helyi partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 4/2024. (IV. 25.)
önkormányzati rendeletében (továbbiakban: Partneri r.) foglaltak szerint.

Partneri vélemények elhangzottak szóban a lakossági fórumon, melyről jegyzőkönyv készült
(előterjesztés  2.  melléklete), valamint  írásbeli  észrevételek  is  születtek  (előterjesztés  3.
melléklete).

Az  Eljr.  66.  §  (7a)  bekezdése  alapján  a  vélemények  értékelését  a  főépítész  a  tervező
bevonásával készíti elő, ezért a válaszok Főépítészi és Tervezői válaszokként szerepelnek.

A partneri vélemények az előterjesztés 4. melléklete szerinti „Főépítészi és tervezői válaszok
a beérkező partneri véleményekre” című dokumentumban lettek összefoglalva.

A beérkezett partneri véleményeket, valamint a  Főépítészi és tervezői válaszok a beérkező
partneri  véleményekre”  című  dokumentumot  a  képviselő-testület  megismerte,  és  a
véleményezési szakasz lezárásáról ez alapján a 60/2024.(IX. 30.) számú képviselő-testületi
határozatával döntött. 

Ugyanekkor döntött arról is, hogy környezeti vizsgálat – az államigazgatási szervek ezirányú
véleményét  elfogadva – az eljárás során nem készül  [61/2024.(IX.  30.)  számú képviselő-
testületi határozat]. 

A véleményezési  szakasz lezárását  követően került  sor a  záró szakasz kezdeményezésére,
mely  során  a  60/2024.(IX.  30.)  számú  képviselő-testületi  határozatban  foglaltak  alapján
javított  véleményezési  dokumentáció  az  E-TÉR felületén  megküldésre  került  a  Veszprém
Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítésze felé. Az Állami Főépítész pedig 2024. október
24-én egyeztető tárgyalást tartott, melyre meghívta az illetékes államigazgatási szerveket is.
Az egyeztető tárgyalásról jegyzőkönyv készült, mely jelen előterjesztés 5. melléklete. A záró
szakaszban  határidőre  érkezett  vélemények  figyelembevételével  kis  mértékben  javításra,
kiegészítésre került a dokumentáció. 

A  VVmKH  Állami  Főépítésze  a  javított,  kiegészített  dokumentációt  áttekintve  megadta
VE/05/861-22/2024. ügyiratszámú záró szakmai véleményét. A záró vélemény (6. melléklet)
további  három  kisebb  horderejű  javítás  elvégzését  követően  egyetértő,  a  módosítás
képviselő-testületi jóváhagyása ellen kifogást nem emel.



Ennek értelmében a Hész tervezet az alábbi módosítások átvezetését követően elfogadható:
- A HÉSZ tervezet bevezető részének 9. sorában a „Veszprém Vármegyei Kormányhivatal”

duplán szerepel, ennek javítása szükséges.
- A HÉSZ tervezet 1. §-ában (a kiegészített 42/A. § (2) bekezdésében) a „MaTrT. 87. § (1)

bekezdés c) pontja”-ra történő jogszabályi hivatkozás mellőzését és helyette a hivatkozás
szövegezését kell alkalmazni.

- A  Nemzeti  Park  és  a  Természetvédelmi  Osztály  véleménye  alapján,  a  szabályozási
tervlapon  az  érintett  terület  lehatárolásaként  védő-takaró  növényalkalmazás  (tájhonos
cserjék ültetésével) jelölése szükséges. 

(A  záró  vélemény  I.  fejezetében  az  Állami  Főépítész  rögzíti,  hogy  a  településrendezési
eszközök módosítása során a dokumentáció szerint az Étv. 6/A. § (3) bekezdése alapján és a
főépítészi tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfelelően Szatmári-Germán Zoltán önkormányzati főépítész működik közre.
Valóban,  a  munka  megkezdésekor  Szatmári-Germán  Zoltán  látta  el  az  önkormányzati
főépítészi  feladatokat,  azonban  az  eljárás  véleményezési  és  záró  szakaszában  már  Szabó
Bence önkormányzati főépítész működött közre.)

A  záró  szakaszban  beérkezett  államigazgatási  véleményeket  az  ÁFI  a  záró  szakmai
véleményéhez mellékelte, jelen előterjesztés 7. melléklete. A záró véleményezési eljárásban
kért javításokkal kiegészített záródokumentumot a 8. melléklet tartalmazza.

Az elfogadás menete:

A  településrendezési  eszközök  módosítása  során  mind  a  településszerkezeti,  mind  a
szabályozási  terv  változik.  A  településszerkezeti  terv  módosítását  a  képviselő-testület
határozattal  (jelen  előterjesztés  melléklete  szerinti  határozati  javaslat),  a  helyi  építési
szabályzat, és melléklete, a szabályozási terv módosítását rendelettel (9. melléklet) kell, hogy
elfogadja.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet,  hogy a fentiek alapján a napirendet vitassa meg, és
döntsön a határozati és rendeleti javaslat szerint.

Vászoly, 2025. január 14.

Rózsahegyi Tibor
polgármester



HATÁROZATI JAVASLAT

.../2025. (I. 20.) számú képviselő-testületi határozat
Vászoly Község Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta a „Vászoly község
településrendezési  eszközeinek  három  tervezési  területet  érintő  I.  számú
módosításának  elfogadása”  tárgyú  előterjesztést  és  Vászoly  Község  Önkormányzata
Képviselő-testületének  a  16/2023.  (III.  27.) számú  képviselő-testületi  határozattal
elfogadott településszerkezeti tervének módosításáról az alábbi döntést hozta:

1./  Vászoly  Község  Önkormányzatának  Képviselő-testülete  megállapítja  az  épített
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény alapján Vászoly
16/2023.(III.27.)  számú  képviselő-testületi  határozattal  jóváhagyott  településszerkezeti
tervének módosítását a tervezési területen az alábbi mellékletekben elfogadottak szerint:

Mellékletek:
1. melléklet: Módosítással érintett területek
2. melléklet: Településszerkezeti terv módosításának leírása

2./  A  Képviselő-testület  felhatalmazza  a  polgármestert,  hogy  az  1./  pontban
meghatározott 

Felelős: Rózsahegyi Tibor polgármester
Határidő: azonnal



1. melléklet: Módosítással érintett területek  

TELEPÜLÉSSZERKEZETI MÓDOSÍTÁSOK:
1.

2.

 

 



3.



2. melléklet: Településszerkezeti terv módosításának leírása  

a) Településszerkezeti változások:

TELEPÜLÉSSZERKEZETI MÓDOSÍTÁSOK:
Változás

s.sz.:
HRSZ/HRSZ részlet: Meglévő ter.

felh.
► Új ter. felh. Területnagyság (m2):

1. 1082/9 KÖu ► Mk 346
2. 1017 Mk ► Köu 116
3. 020/5, 020/6 Mk ► Kb-tü 2819

Területfelhasználás-változások tervlapjai

b) Belterülethatár módosítás



A belterülethatár módosítható a TSZT tervlapon meghatározottak szerint:

Elhelyezkedés: Hrsz.: Terület (ha):

Lakóterület bővítés a 
Malomvölgyi út mentén 1443-1452 2,07

Meglévő zöldterület 
(futballpálya)  083/10, 083/11 1,02

Belterületből kivonás a Petőfi 
utcánál 065 egy része 0,03

módosítási terület a köztemető 
mellett 020/5 és 020/6 0,28

c) Beépítésre szánt területek:

A tervezési területen nincs beépítésre szánt terület és a módosítás hatására sem keletkezik új.

d) Beépítésre nem szánt területek:

Kertes mezőgazdasági terület (Mk)
Kertes mezőgazdasági területeken elsősorban a mezőgazdasági termelés építményei helyezhetők el.
Ebbe az övezetbe tartozik a település szőlőhegyeinek (Vászoly keleti és déli felén) nagy része és az
egykori zártkerti területek. Az „Mk” jelű területek az MaTrT Kertes mezőgazdasági terület övezete alá
tartoznak és nagy részük szőlő termőhelyi kataszteri területként nyilvántartott.

Különleges beépítésre nem szánt terület – településüzemeltetési terület (Kb-tü)
A terület elsősorban a települési géppark tárolására és parkoló kialakítására szolgáló területeket 
foglalja magában.
A 020/5-6 hrsz-ú ingatlanok tartoznak ebbe a területfelhasználási egységbe.

e) Biológiai aktivitásérték

Biológiai aktivitásérték: egy adott területen a jellemző növényzetnek a település ökológiai állapotára 
és az emberek egészségi állapotára kifejtett hatását mutató érték. 
Az 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy „új beépítésre szánt terület 
kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az átminősítés
előtti aktivitás értékhez képest, az e törvény végrehajtására kiadott jogszabályokban 
meghatározottak szerint nem csökkenhet”.

► Mivel a terv újonnan nem jelöl ki beépítésre szánt területet, Biológiai aktivitásérték számítása 
nem szükséges.

f) Területi mérleg



A településszerkezeti terv 2. mellékletének 4. A település területi mérlege c. fejezetében szereplő 
táblázat helyébe az alábbi táblázat lép:

TERÜLETI MÉRLEG  A TERVEZETT
TSZT SZERINT

Területfelhasználási kategória Jele Területe (ha)

Beépítésre szánt terület 29,9531
falusias lakóterület Lf 26,4642
településközponti vegyes terület Vt 1,969
általános gazdasági terület Gált 1,5199
Beépítésre nem szánt terület 824,6869
általános mezőgazdasági terület Má 201,1255

általános mezőgazdasági terület Má 171,2019
általános mezőgazdasági terület - szőlő Má-sző 28,5226

általános mezőgazdasági terület – malom Má-m 1,4009
kertes mezőgazdasági terület Mk 186,0588
erdőterület - védelmi Ev 398,8463
zöldterület Z-kp, Zkk 2,8057
vízgazdálkodási terület V 1,7728
különleges beépítésre nem szánt terület Kb 2,4468
közúti közlekedési terület Köu 31,631
Közigazgatási terület (ha) 854,64

g) A területrendezési tervvel való összhang igazolása

A törvény szellemének megfelelően a jogalkotó létrehozta az országos térségi területfelhasználási
kategóriákat (2018. évi CXXXIX. törvény 9.§.) és megalkotta a rájuk vonatkozó szabályokat, amelyet
kiegészített a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelettel. A következőkben csak a tervezési területet érintő
övezeteket ismertetjük:
Vászoly területére az alábbi területrendezési tervek vonatkoznak:

 2018.  évi.  CXXXIX  tv.  Magyarország  és  egyes  kiemelt  térségeinek  területrendezési  tervéről
(MATrT)

o Országos Területrendezési Terv (OTrT)
o és Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Terve (BKÜK TrT)
 9/2019.  (VI.  14.)  MvM  rendelet  a  területrendezési  tervek  készítésének  és  alkalmazásának

kiegészítő szabályozásáról
 Veszprém Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 15/2019. (XII. 13.) önkormányzati rendelete

Veszprém  megye  területrendezési  szabályzatáról,  térségi  szerkezeti  tervéről  és  övezeteiről
(VMTrT)

Térségi szerkezeti tervnek való megfelelés, területfelhasználás
2018. évi. CXXXIX tv. Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről



A  kiemelt  térségi  szerkezetei  tervben  ábrázolt  területfelhasználási  elemeket  az  OTrT-ben
meghatározott területfelhasználási kategóriák alkotják. Ezek közül Vászoly közigazgatási területén az
alábbiak szerepelnek:

Térségi
területfelhasználási
kategória:

Térségi
területfelhasználás
mérete (ha):

erdőgazdálkodási térség 409,2337 
mezőgazdasági térség 176,2051
szőlő, gyümölcs és 
kertművelésű térség

228,9167

vízgazdálkodási térség 0,238882
települési térség 39,63173
sajátos 
területfelhasználású 
térség

7,42

Vászoly község 
közigazgatási területe: 854,2262

A területfelhasználásokon túl a szerkezeti terv az alábbi tervezett vonalas elemeket tartalmazza:
 Tervezett országos kerékpárút Vöröstó irányába
 Meglévő földgázelosztó vezeték

Balaton  Kiemelt  Üdülőkörzet  településeinek  településrendezési  eszközeit  a  természetvédelmi,
tájesztétikai  szempontok,  valamint  a  történeti  településszerkezet,  a  táj  és  a  település  jellege,  a
kulturális  és  az  építészeti  örökség,  valamint  az  építészeti  hagyományok  figyelembevételével  kell
elkészíteni.

A módosítás  csak a  szőlő,  gyümölcs  és  kertművelésű térséget  érinti.  Nem került  kijelölésre  új
beépítésre szánt terület és zöldterület.

A  kiemelt  térségi  területfelhasználási  kategóriák  területén  belül  a  települési  területfelhasználási
egységek kijelölése során:
 50. § (1) d) szőlő-, gyümölcs- és kertművelésű térség területét általános mezőgazdasági terület,

kertes  mezőgazdasági  terület  vagy  természetközeli  terület  települési  területfelhasználási
egységbe kell  sorolni az e törvény által  lehatárolt kertes mezőgazdasági terület övezete és a
területrendezésért felelős miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti miniszteri rendeletében lehatárolt
általános mezőgazdasági terület övezete, továbbá a valós területhasználat alapján, azzal, hogy a
térség területén nagyvárosias lakóterület és üdülőterület nem jelölhető ki

►A térség területén az előírásokat figyelembe vettük, a térségben nagyvárosias lakóterület és
üdülőterület  nem  került  kijelölésre.  A  tervezési  területek  közül  kettő  maradt  kertes
mezőgazdasági  terület,  a  020/5  és  a  020/6  beépítésre  nem  szánt  különleges  terület
területfelhasználásba került.

VÁSZOLY TERVEZETT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVÉNEK ILLESZKEDÉSÉT IGAZOLÓ SZÁMÍTÁS AZ
MATrT-BKÜK TERÜLETRENDEZÉSI TERVÉBE

A települést érintő 
térségi 
területfelhasználási 

BKÜK 
szerkezeti 
tervén jelölt

Településrendezési 
tervben a tv-nek 
megfelelően jelölt 

Jogszabályilag 
kötelező (%)

Az MATrT-
nek való 
megfelelés



kategóriák területfelhasználás 
erdőgazdálkodási 
térség

409,23 ha 396,11 ha nincs %-os 
szabály

megfelel

mezőgazdasági 
térség

176,205ha 171,835 ha (97,5%) 75% megfelel

települési térség 39,63 ha - - megfelel
vízgazdálkodási 
térség

0,24 ha 0,24 ha (100%) nincs %-os 
szabály

megfelel

szőlő-, gyümölcs és 
kertművelésű térség

228,92 ha 226,92 ha (99,13%) nincs %-os 
szabály

megfelel

 50. § (1) f) új beépítésre szánt terület a település közigazgatási határához 200 méternél közelebb
csak  az  állami  főépítészi  hatáskörében  eljáró  fővárosi  és  megyei  kormányhivatalnak  a
területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető
ki;
►A közigazgatási határ 200m‐es sávján belül beépítésre szánt területet nem jelöl a terv.

 12.  § (1) Ha jogszabály új  beépítésre szánt terület kijelölését  nem tiltja,  a településrendezési
eszközben  új  beépítésre  szánt  területet  a  következő  szempontok  mérlegelése  alapján  kell
kijelölni:
1. az új beépítésre szánt terület csatlakozik a meglévő települési területhez,
►Új beépítésre szánt területet nem jelöltünk ki

2. az új beépítésre szánt terület kijelölése nem okozza a különböző települések beépítésre
szánt  területeinek  összenövését,  és  új  beépítésre  szánt  terület  kijelölésére  csak  akkor
kerül sor, ha a települési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelő beépítésre
szánt  területen  beépítetlen  földrészlet,  vagy  az  épített  környezet  alakításáról  és
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.)  szerinti barnamezős
terület.

► Új beépítésre szánt területet nem jelöltünk ki.

 50.  §  (1) g)  új  ipari  terület  települési  területfelhasználási  egység  nem  jelölhető  ki  az  M7
gyorsforgalmi út, a 7. sz. főút, a 76. sz. főút, a 71. sz. főút és a 710. sz. főút, a 7119. sz. út
(Balatonberény parti út)  és a 71345.  sz.  út  (Keszthely parti út)  1000 méteres környezetében,
továbbá a köztük és a Balaton-part közötti területen;

 50. § (1) h) az M7 gyorsforgalmi út, a 7. sz. főút, a 76. sz. főút, a 71. sz. főút és a 710. sz. főút, a
7119.  sz.  út  (Balatonberény  parti  út)  és  a  71345.  sz.  út  (Keszthely  parti  út)  1000  méteres
környezetében, továbbá a köztük és a Balaton-part közötti területen csarnok egyetlen települési
területfelhasználási egységben sem helyezhető el;

 50.  § (1) j)  a településrendezési  eszközökben új,  a  környezetre jelentős hatást  gyakorló ipari
terület nem jelölhető ki;

►Ipari gazdasági területet a településen nem jelöltünk ki.

 50. § (1) k) a település központi belterületéhez kapcsolódó általános gazdasági terület települési
területfelhasználási egység területén az új kereskedelmi, szolgáltató terület legfeljebb 50%-os,
valamint az egyéb ipari terület legfeljebb 40%-os beépítettségű lehet, továbbá az új telephelyek
területének legalább 30%-át fás növényzettel fedetten, a telekhatár mentén takarást biztosítva
kell kialakítani;

► Új  gazdasági  területet  a  terv  nem jelöl  ki,  a  belterülethez  kapcsolódó meglévő  gazdasági
terület beépítettsége 15%

 50.  §  (1) l)  a  település  központi  belterületétől  elkülönülő  gazdasági  terület  települési
területfelhasználási egység területén az új kereskedelmi, szolgáltató terület, valamint az egyéb
ipari  terület  beépítettsége  legfeljebb  30%-os  lehet,  továbbá  az  új  telephelyek  területének
legalább 50%-át fás növényzettel fedetten kell kialakítani.

► A település belterületétől elkülönülő gazdasági terület nem került kijelölésre.



Országos övezeteknek való megfeleltetés
2018. évi. CXXXIX tv. Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről

Pufferterület
27. § (1) a településrendezési eszközökben olyan övezet és
építési  övezet  jelölhető  ki,  amely  az  ökológiai  hálózat
magterülete, ökológiai folyosója és pufferterülete övezetek
természetes  és  természetközeli  élőhelyeit  és  azok
kapcsolatait nem károsítja.
(2) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében […] a
településszerkezeti  terv  beépítésre  szánt  területet  csak
abban az esetben jelölhet ki, ha az a szomszédos magterület
vagy  ökológiai  folyosó  természeti  értékeit,  biológiai
sokféleségét, valamint táji értékeit nem veszélyezteti.
► Az  övezetben  jelen  módosítással  nem  jelöltünk  ki
beépítésre szánt területet.
(4)  Az  ökológiai  hálózat  pufferterületének  övezetében
bányászati  tevékenység  folytatása  a  bányászati
szempontból  kivett  helyekre  vonatkozó  előírások
alkalmazásával  engedélyezhető.  Az  övezetben
célkitermelőhely nem létesíthető.
► Pufferterületen a terv nem jelöl ki új bányaterületet. A
meglévő  bánya  különleges  beépítésre  nem szánt  fatelep
területfelhasználásba került.
80. §  Az  ökológiai  hálózat  pufferterületének  övezete
tekintetében  a  27.  §  szerinti  övezeti  előírások  mellett  a
következő előírások alkalmazandók:
a) országos jelentőségű védett természeti terület szántó művelési ágú területén építmény – út- és
közműhálózat építménye kivételével – nem helyezhető el;
► A  módosítással  érintett  területek  közül  csak  a  020/6
hrsz.-ú ingatlant érinti az előírás. A HÉSZ-ben szerepeltettük
az előírást.
b)  a  kertes  mezőgazdasági  terület  övezetébe  is  besorolt
területeken  a  2700  m2-nél  kisebb  telken  épület  nem
helyezhető el;
► A HÉSZ-ben  az  Mk  övezetben  a  beépíthető  legkisebb
telekméret  3000m2,  az  Mk5  övezetben  5000m2.  A
módosítás során az előírásokon nem változtattunk. A Kb-tü
övezetet  a Kertes  mezőgazdasági  terület  övezetétől  való
5%-os  eltérésen  belül  kezeljük,  így  itt  nem  érvényes  az
előírás.
c)  közlekedési  infrastruktúra  építménye,  egyéb
közművezeték, illetve építmény tájba illesztve létesíthető;
d) csarnok nem helyezhető el;
e)  a  területen  környezetszennyező  tevékenység  nem
folytatható,  továbbá  új  vegyszertároló  és  hulladékkezelő
létesítmény  –  a  komposztáló  telepet  és  az  átrakóállomást
kivéve – nem létesíthető;
f) új külfejtéses művelésű bányatelek nem állapítható meg, célkitermelőhely nem létesíthető;
g) energetikai célú növénytelepítés nem megengedett.
► A terv az előírásoknak megfelel.

Országos övezeteknek való megfeleltetés
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9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő
szabályozásáról

1. Tájképvédelmi terület övezete
A  település  teljes  közigazgatási  területére  készülő
településrendezési  eszköz  megalapozó vizsgálata  keretében
meg  kell  határozni  a  tájjelleg  megőrzendő  elemeit,  elem-
együtteseit,  valamint  a  tájképi  egység  és  a  hagyományos
tájhasználat helyi jellemzőit.
§  (3)  A  tájképvédelmi  terület  övezetében  bányászati
tevékenység  folytatása  a  bányászati  szempontból  kivett
helyekre  vonatkozó  előírások  alkalmazásával
engedélyezhető.
(4)  A  tájképvédelmi  terület  övezetében  a  közlekedési,
elektronikus  hírközlési  és  energetikai  infrastruktúra-
hálózatokat,  továbbá  az  erőműveket  a  tájképi  egység
megőrzését és a hagyományos tájhasználat fennmaradását
nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell
megvalósítani.
► A  HÉSZ  övezeteit,  előírásait  a  tájképvédelem  szempontrendszerének  figyelembevételével
jelöltük  ki  és  fogalmaztuk  meg,  azonban  a  településkép  és  a  tájkép  védelmével  a  hatályos
jogszabályok szerint külön rendelet foglalkozik.

2. Vízminőségvédelmi terület övezete

5. § (2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek
készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett
területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani.
► A település teljes közigazgatási terület vízvédelemmel
érintett. Az előírások betartásáról a HÉSZ‐ben
gondoskodunk.
(3)  A  vízminőség-védelmi  terület  övezetében  bányászati
tevékenység  folytatása  a  bányászati  szempontból  kivett
helyekre  vonatkozó  előírások  alkalmazásával
engedélyezhető.
► Az  övezetben  bányaterület  nem került  kijelölésre,  az
előírással  ellentétes  szabályt  a  terv  nem  tartalmaz.  A
szennyvízkezelés,  elvezetés Vászolyon megoldott. A HÉSZ
környezetvédelmi  előírásai  tiltják  a  talaj,  a  felszíni  és
felszín alatti vizek terhelését, szennyezését.

Térségi övezeteknek való megfeleltetés
2018. évi. CXXXIX tv. Magyarország és egyes kiemelt térségeinek

területrendezési tervéről

3. Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő
terület 

81. § (2) A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő
terület övezetén:
a) új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki;



► Az övezet területén új beépítésre szánt területet nem jelöl ki a terv.
b)  a  művelési  ág  megváltoztatása,  termőföld  más  célú  hasznosítása  csak  a  hagyományos
tájhasználatnak megfelelő termelési- és tájszerkezet, illetve a sajátos tájkarakter erősítése, valamint
közmű és közút építése érdekében engedélyezhető;
►A  terv  a  nevezett  területen,  az  erdő,  a  szőlő‐,  gyümölcsművelést  és  egyéb  mezőgazdasági
hasznosítást – gyep, szántó, kertművelés – támogatja.
c) a látványvédelmet a településképi követelményekben és a
településrendezési eszközökben biztosítani kell;
► A  településképvédelmi  rendelet  ezen  övezet  és  a
vonatkozó előírások figyelembevételével készült.
d)  a  kialakult  geomorfológiai  formák  természetes
domborzati adottságai és láthatósága megőrzendők.
► A terv csak kisebb léptékű tereprendezést engedélyez,
tiltja a domborzati adottságok nagyobb mértékű
megváltoztatását.
(3) A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület
övezetén:
a)  új  épület  vagy  építmény  elhelyezése  tájba  illesztve,  a
történeti  tájszerkezet,  a  táji  és  tájképi  értékek  és  az  egyedi
tájértékek  megőrzésével,  a  tájkarakter  erősítésével,  a  helyi
építészeti  hagyományok  követése  mellett,  a  beépítésre  nem
szánt  területen  a  telek  a  meglévő  beépítéshez  igazodó,  de
legfeljebb 3%-os beépítésével történhet;
► A  HÉSZ–ben  a  nevezett  területen  a  legnagyobb
megengedett beépíthetőség legfeljebb 3%.  
b) új üzemanyagtöltő állomás és hulladékkezelő létesítmény - a
komposztáló  telepet  és  az  átrakóállomást  kivéve  -  nem
létesíthető;
c) csarnok nem helyezhető el;
d) az erőművek közül csak háztartási méretű kiserőmű helyezhető
el épületre felszerelten;
► A terv az előírásokat alkalmazza. 
e)  új  külfejtéses  művelésű  bányatelek  nem  állapítható  meg,
meglévő  külfejtéses  művelésű  bányatelek  horizontálisan  nem
bővíthető,  célkitermelőhely  nem  létesíthető,  felszíni  tájsebeket
rendezni kell.
► A terv nem tartalmaz bányanyitást, -bővítést.

4. Kertes mezőgazdasági terület övezete

84.§ (1)  A  kertes  mezőgazdasági  terület  övezetét  a
településrendezési terv készítésénél kertes mezőgazdasági terület
vagy tájgazdálkodási mezőgazdasági terület, országos jelentőségű
védett természeti területen tájgazdálkodási mezőgazdasági terület
övezetbe  kell  sorolni.  Az  övezet  területének  a  település
közigazgatási területére eső része legfeljebb 5%-kal, ezenfelül csak
közlekedési  területbe  sorolás  céljából  az  állami  főépítészi
hatáskörben  eljáró  fővárosi  és  vármegyei  kormányhivatal
egyetértése esetén módosítható.
► A kertes mezőgazdasági terület övezetét a módosítás során
közlekedési területbe, illetve a 020/5, 020/6 hrsz-ú ingatlanoknál
különleges beépítésre nem szánt területbe soroltuk. Itt az eltérés
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0,28ha. A település teljes területén így a kertes mezőgazdasági terület övezetétől (ami 189,3674ha)
való eltérés 0,68ha, ami 0,36%-os eltérést jelent. 
(2) Kertes mezőgazdasági terület övezetén:
a) beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, telek belterületbe nem vonható;
► Az övezet területén új beépítésre szánt területet nem jelöltünk ki. Belterületbe vonást a kertes
mezőgazdasági térségtől való eltérésnél jelöltünk, a 020/5, 020/6 hrsz-ú ingatlanoknál.
b)  a  beépíthető  telek  legkisebb nagysága 2000 m2,  országos
jelentőségű védett természeti területen 2700 m2;
c)  legfeljebb 3%-os  beépítettséggel,  legfeljebb  150 m2 bruttó
alapterületű,  a  műveléssel  összefüggő  egyetlen  gazdasági
épület  és  legfeljebb  egyetlen  különálló,  földdel  borított pince
építhető;
d) a beépítési magasság a 4 métert nem haladhatja meg;
e)  lakóház,  mobil  lakóház,  egyéb  mobilház,  lakókocsi,
lakókonténer,  kerti tó,  dísztó,  medence,  nyílt  tűzivíztározó,
állattartó épület nem építhető; tűzivíztározó csak zártan, földbe
süllyesztve, földdel fedetten helyezhető el;
f)  a  100  m2-nél  nagyobb  bruttó  alapterületű  épület  tájba
illesztését igazolni kell;
g)  legfeljebb  10  m2  bruttó  alapterületű  szakrális  építmény
telekmérettől függetlenül építhető;
h) birtokközpont nem alakítható ki.
i)  az  erőművek  közül  csak  háztartási  méretű  kiserőmű
létesíthető, épületen elhelyezve. 
► A HÉSZ-ben az előírásoknak megfelelően alakítottuk ki.

5. Borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezete

87.§ (1) A borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezetén:
a) új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki;
► Az övezet területén új beépítésre szánt területet nem
jelöl ki a terv.
b) telek belterületbe nem vonható;
► Az övezet területén nem jelöl ki a terv belterületet.
c) épület
ca) az I. osztályú borszőlő termőhelyi kataszteri területen a
legalább  80%-ban  szőlő  művelési  ágban  nyilvántartott  és
ennek  megfelelően  művelt  telken  helyezhető  el,  kizárólag
szőlőművelést,  szőlőfeldolgozást,  bortárolást  vagy
borturizmust  szolgáló  rendeltetéssel,  összesen  legfeljebb
3000 m2 nagyságú bruttó alapterülettel,
cb) a II.  osztályú borszőlő termőhelyi kataszteri területen a
mezőgazdaságilag műveltnek minősülő telken helyezhető el,
legfeljebb 3000 m2 nagyságú bruttó alapterülettel;
d) szakrális  építmény,  amely  a  szőlőhegyek  tájképéhez
hagyományosan  hozzátartozó  tájképformáló  elem  –
szőlőműveléssel  nem  hasznosított  területen  is  –  a  telek
méretétől  függetlenül  építhető,  legfeljebb  10  m2  bruttó
alapterülettel, legfeljebb 3%-os 
beépítettséggel;
e) a  borszőlőművelés  tényét  a  terület  pontosan
meghatározott  százalékában  az  illetékes  hegybíró
nyilatkozatával kell igazolni;
f) a borszőlő termőhelyi kataszteri területből való kivonás és
átminősítés  nem  indítványozható,  kivéve,  ha  nem  áll



rendelkezésre egyéb fejlesztési célú terület a település közigazgatási területén, a földvédelmi eljárás
feltételei teljesülnek és a kivonást, átminősítést a települési önkormányzat kezdeményezi.
g) az erőművek közül csak háztartási méretű kiserőmű létesíthető, épületen elhelyezve.
(2) Az (1) bekezdés szerinti előírásokat a már kijelölt beépítésre szánt területeken nem kell alkalmazni.
(3) Az övezet területén található egyedi értékű dűlőkön új építményként csak a szőlőtermesztéssel
összefüggő rendeltetésű építmény építhető, amelyről a településrendezési tervben rendelkezni kell.
(4) A (3) bekezdés szerinti egyedi értékű dűlők lehatárolását
és  a  megőrzésükre  vonatkozó  követelményeket  e  törvény
felhatalmazása  alapján  kiadott  miniszteri  rendelet
tartalmazza.
(5) E § tekintetében mezőgazdaságilag műveltnek az a telek
minősül, amelynek legalább 80%-a szőlő, gyümölcsös vagy
kert művelési ágban nyilvántartott és ténylegesen is művelt.
A  művelt  telek  fennállását  a  szőlő  esetében  a  hegybíró
igazolja.  Az  ingatlan-nyilvántartásban  zártkertként
nyilvántartott,  kivett  művelési  ágú  telek  nem  minősül
mezőgazdaságilag  művelt  teleknek.  Az  épület,  építmény
használatbavételi  engedélyének  kiadását,  valamint  az
egyszerű bejelentéshez kötött építési tevékenységhez kiadott
igazolás kiadását követő egy év elteltével és azt követően
évente a hegybíró ellenőrzi a művelés fennállását. Ha a tényleges művelés megszűnt, az (1) bekezdés
c) pontja alapján megvalósított épületet, építményt el kell bontani.
 ► A HÉSZ-ben az előírásoknak megfelelően alakítottuk ki.

6. Vízeróziónak kitett terület övezete
12.  §  A  Balaton  Kiemelt  Üdülőkörzetben  a  vízeróziónak  kitett
terület övezetben a következő előírások alkalmazandók:
a)  az  erózió  mértékét  a  földhasznosítás  tudatos
megválasztásával,  meliorációs  talajvédelmi  beavatkozások
megvalósításával,  talajvédő  agrotechnikai  eljárások
alkalmazásával, vízelvezetők, sáncok kialakításával, a leginkább
veszélyeztetett területek - kivéve a borszőlő termőhelyi kataszteri
területek  -  erdősítésével  vagy  a  telek  legalább  80%-os
növényzetborításával kell csökkenteni;
b) a lefolyó vizeket természetes felszíni víz medrébe kell vezetni,
ha  azonban  ennek  befogadása  korlátozott,  akkor  tároló  vagy  tározó műtárgyban  kell  gyűjteni  a
vizeket, és késleltetve, fékezetten lehet, a felszíni vízelvezető
hálózat kezelőjének engedélyében meghatározottak szerint, a
települési  -  ennek  hiányában  a  balatoni  -  főépítész
hozzájárulásával a közterületi felszíni vízelvezető rendszerbe
vezetni  azzal,  hogy az élővízbe vagy zárt  tározóba vezetett
vizek  számára  ülepítőteret  kell  biztosítani,  amelynek  a
folyamatos  tisztán  tartásáról  az  érintett  terület
tulajdonosának gondoskodnia kell;
c) új beépítés csak akkor valósítható meg, ha a többlet felszíni víz
megfelelő biztonsággal továbbvezethető a befogadóig;
d) a meglévő vízelvezető rendszereket meg kell  őrizni, azokat elépíteni, leválasztani, megszüntetni
tilos, felújításukról szükség esetén gondoskodni kell.
► A terv tartalmazza a településre elkészült vízrendezési terv fontos, szabályozandó elemeit.

Egyedileg meghatározott megyei övezeteknek való megfeleltetés
Veszprém  Megyei  Önkormányzat  Közgyűlésének  15/2019.  (XII.  13.)  önkormányzati  rendelete
Veszprém megye területrendezési szabályzatáról, térségi szerkezeti tervéről és övezeteiről (VMTrT)



A  VMTrT  2.§-a  szerint  „A  rendelet  hatálya  -  az  egyedileg  meghatározott  övezetek  kivételével  –
Veszprém megye közigazgatási területéből a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet területén kívüli területekre
terjed  ki.  Az  egyedileg  meghatározott  övezetek  meghatározása  és  szabályozása  a  megye  teljes
közigazgatási területére kiterjed. A rendelet hatálya alá tartozó települések felsorolását a rendelet
1/A és 1/B mellékletei tartalmazzák.”

1. Turisztikai  fejlesztések  kiemelten  támogatott
célterületének övezete

11.  §  (1)  Turisztikai  fejlesztések  kiemelten  támogatott
célterületének  övezete  lehatárolását  a  rendelet  3.12.4.
melléklete tartalmazza.
(2) Az övezetre vonatkozó előírások:
a) Az övezet által érintett települések területén turisztikai-,

rekreációs célú beépítésre szánt és beépítésre nem szánt
különleges  terület  területfelhasználási  egység  akkor
jelölhető  ki,  ha  az  új  terület  kijelölése  nem  érinti  a
védelmi övezetekkel lehatárolt területeket (az ökológiai
hálózat magterülete, az ökológiai folyosójának övezete,
a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, az erdők
övezete, a vízminőségvédelmi terület övezete, valamint a nagyvízi meder övezete) által érintett
területeket és nem ellentétes más jogszabály előírásaival.

►A terv nem jelöl ki új különleges beépítésre szánt területet. A turisztikai célú fejlesztések közül a
201/2  hrsz-on  található,  már  a  hatályos  terven  is  különleges  beépítésre  nem  szánt  turisztikai
terület. A módosítás a felsorolt övezetek közül a vízminőségvédelmi területtel érintett, mivel a
település  teljes  közigazgatási  területe  az  övezet  alá  esik.  A  HÉSZ  gondoskodik  az  övezet
előírásainak betartásáról.

b) Az  övezettel  érintett  települések  településfejlesztési  koncepciója,  integrált  településfejlesztési
stratégiája, valamint településrendezési eszközei készítése, felülvizsgálata, valamint módosítása
során biztosítani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpárutak, túraútvonalak) folytonosságát.

►A  vonalas  nyomvonalak  kijelölésénél  figyelembe  lettek  véve  a  térségi  kapcsolatok  és
gondoskodtunk a hálózat folytonosságáról.

c) A  környezeti  állapot  megőrzése  érdekében  a  térségi  övezetbe  tartozó  települések
településrendezési  eszközeinek  készítése  során  a  rekreációs  célú  területeken  indokolt  csendes
övezet kijelölése.

►Vászolyon nem került kijelölésre rekreációs célú terület.

2. Veszprém megye várostérségeinek övezete
12.  §  (1) Veszprém  megye  várostérségeinek  övezete
lehatárolását a rendelet 3.12.5. melléklete tartalmazza.
►A  lehatárolás  szerint  Vászoly  község  Balatonfüred
várostérségéhez tartozik.
(2) Az övezetre vonatkozó előírások:

a) Veszprém megye egyes várostérségei lehatárolását a
hatályos  Veszprém  Megyei  Területfejlesztési
Koncepcióban  a  megyei  önkormányzat  közgyűlése
határozta meg.

b) Településrendezési  eszközöket  és  településfejlesztési
dokumentumokat az adott várostérségre kitekintéssel
kell előkészíteni.

►A  településrendezési  eszközök  a  térségi  kapcsolatok  és
fejlesztések figyelembevételével készültek.



Az „Európa kulturális  fővárosa Veszprém 2023” program érdekében együttműködő települések
övezete
13.  §  (1)  Az  „Európa  kulturális  fővárosa  Veszprém  2023”
program  érdekében  együttműködő  térség  települések  övezete
lehatárolását a rendelet 3.12.6. melléklete tartalmazza.
(2) Az övezetre vonatkozó előírások:

a) Az  alövezethez  tartozó  települések  körét  az  „Európa
kulturális fővárosa Veszprém 2023” program érdekében
önkéntesen együttműködő térség települései alkotják.

b) Az övezet által érintett települések az „Európa kulturális
fővárosa  Veszprém  2023”  program  sikere  érdekében
középtávú településfejlesztési dokumentumaik tartalmát
–  a  térség  egésze  fejlesztése,  a  területi  potenciálok
sokoldalú  kihasználása,  illetve  a  párhuzamosságok
kiküszöbölése érdekében – hangolják össze.

►Vászoly  településfejlesztési  döntései  nem  ellentétesek  az
„Európa kulturális fővárosa Veszprém 2023” program elveivel.



Előzetes hatásvizsgálat

Vászoly Község Önkormányzata Képviselő-testületének 
…/2025.(…..) önkormányzati rendelete

Vászoly Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 
4/2023. (III. 28.) önkormányzati rendeletének módosításáról

A jogalkotásról  szóló 2010. évi  CXXX. törvény 17. §-a szerint a jogszabályok előkészítése során
előzetes hatásvizsgálat elvégzésével kell felmérni a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt
hatását, a szabályozás várható következményeit. Az előzetes hatásvizsgálat megállapításai a rendelet-
tervezet esetében az alábbiak:

Társadalmi hatás:

A rendelet egyeztetése az egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021.(VII.15.)
Korm. rendeletben foglaltak szerint  megtörtént.  A rendezési  terv módosításának a véleményezésre
bocsátott tervezete az államigazgatási szervekkel és a partnerekkel is egyeztetve lett.

Gazdasági hatás:

Közvetlen gazdasági hatása nincs.

Költségvetési hatás:

Költségvetési hatása nincs.

Környezeti, egészségügyi hatás:

A rendelet megalkotása közvetlen környezeti és egészségügyi következményekkel nem jár.

Adminisztratív terheket befolyásoló hatás:     

A feladat adminisztratív többletteherrel nem jár.

A  jogszabály  megalkotásának  szükségessége,  a  jogalkotás  elmaradásának  várható
következményei:

Vászoly  Község  Önkormányzatának  Képviselő-testülete  a  14/2024.  (II.  19.)  képviselő-testületi
határozatában  döntött  a  hatályos  településrendezési  eszközeinek  módosításáról  az  alábbi  három
tervezési területen:
a) A szabályozási  tervben szereplő „egyéb közlekedési  célú közterület” övezeti  besorolás törlése a
Vászoly  1082/9  hrsz.-ú  ingatlanról  és  helyette  a  1082/8  és  1082/7  hrsz.-ú  ingatlanokon  kivett,
közforgalom elől el nem zárt magánút kialakítása, valamint a környező ingatlanok kérelem szerinti
újraosztása lehetőségének biztosítása a helyi építési szabályzatban.
b) A szabályozási tervben szereplő 1061/1 hrsz.-ú út szélesítésének biztosítása a 1017 hrsz.-ú ingatlan
területének terhére.
c) A helyi építési szabályzatban a 020/5 és 020/6 hrsz.-ú ingatlanokon a parkoló és gazdasági épület
elhelyezésének lehetőségének biztosítása.
A  rendelet  megalkotása  a  fenti  testületi  döntés  végrehajtásához  kapcsolódik  a  szükséges  eljárási
jogszabályok figyelembe vételével.
A feladatra vonatkozóan a rendelet megalkotásának elmaradása önmagában törvényességi felügyeleti
eljárást  nem  von  maga  után,  a  rendelet  elfogadásának  feltételei  a  szükséges  egyeztetések
lebonyolításával és az eljárási szabályok megtartásával teljesültek.

A rendelet alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek:

Rendelkezésre állnak.
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