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ELOTERJESZTES 1. NAPIRENDI PONT

A Képviselo-testiilet 2023. marcius 27-i iilésére

Targy: Vaszoly kozség telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalati eljarasa keretében az j
telepiilésrendezési eszkozok elfogadasa
Mellékletek: az eldterjesztésben megjeldltek szerint

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisel6-testiilet korabban a 18/2018. (II. 5.) képviseld-testiileti hatdrozatban dontott Vaszoly
kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgéalatarol, melyet un. ,teljes eljarasban”
folytattunk le a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Korm.r.) 36. § - 40.§ alapjan.

Az elozetes tajékoztatasi szakaszban megkerestiik a ,,Korm.r.” 9. melléklete szerinti egyeztetési
eljarasban résztvevo allamigazgatasi szerveket. A vélemények megkiildését kovetden késziilt el az
uj rendezési tervnek a véleményezésre bocsatott tervezete, amelyet az allamigazgatasi szervekkel és
a partnerekkel is egyeztettiink. A partnereknek a partnerségi egyeztetési eljaras keretében 2018.
januar 10. és 2022. marcius 16. kozott volt lehetdségiik véleményt nyilvanitani. 2022. marcius 17-
¢én lakossagi forumot tartottunk.

Az eljarasban keletkezett véleményeket, észrevételeket a Képviseld-testiilet megismerte, a tervezok
ezekre a vélaszokat megadték, illetve a véleményeket atvezettilk az egyeztetési anyagba. Igy jott
létre a 2022. marcius 25 és 2022. aprilis 4-1 eltérd vélemények egyeztetd targyaldsdn bemutatott
anyag. A targyaldsra azokat a véleményezdket hivtuk meg, akiknek a megfogalmazott véleménye
tovabbi egyeztetést igényelt. Igy a Kornyezetvédelmi Féosztalyt, a Balaton-felvidéki Nemzeti
Parkot és az Allami Féépitészi Irodat. A targyalasrél emlékeztetd késziilt, melynek elfogadasat a
résztvevok visszaigazoltak.

Az egyeztetés végeztével a Képviseld-testiilet a 73/2022. (VIIIL. 5.) képviseld-testiileti hatarozataval
az allamigazgatési egyeztetést lezarta.

A partnerségi egyeztetés soran beérkezett lakossagi észrevételekkel kapcsolatosan a 77/2022.
(VIIL.15); 81/2022.(IX.5); 82/2022.(IX.5); 83/2022.(IX.5); 84/2022.(I1X.5); 85/2022.(IX.5);
86/2022.(1X.5); 87/2022.(1X.5); 87/2022.(1X.5); 88/2022.(IX.5); 89/2022.(1X.5); 90/2022.(1X.5);
91/2022.(1X.5); 102/2022.(X.3); 103/2022.(X.3); 104/2022.(X.3); 105/2022.(X.3); 106/2022.(X.3);
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107/2022.(X.3); 108/2022.(X.3); 109/2022.(X.3); 110/2022.(X.3); 111/2022.(X.3); 112/2022.(X.3);
113/2022.(X.3); 114/2022.(X.3); 115/2022.(X.3); 116/2022.(X.3); 117/2022.(X.3); 118/2022.(X.3);
120/2022.(X.27); 121/2022.(X.27); 122/2022.(X.27); 123/2022.(X.27); 124/2022.(X.27); 125/2022.
(X.27); 126/2022.(X.27); 127/2022.(X.27); 128/2022.(X.27); 129/2022.(X.27); 130/2022.(X.27);
131/2022.(X.27); 132/2022.(X.27); 133/2022.(X.27); 134/2022.(X.27); 135/2022.(X.27); 136/2022.
(X.27); 137/2022.(X.27); 138/2022.(X.27); 139/2022.(X.27); 140/2022.(X.27); 141/2022.(X.27);
142/2022.(X.27); 143/2022.(X.27) képviselo-testiileti hatdrozataiban dontott.

A Képviselo-testiilet a partnerségi egyeztetést a 144/2022. (X. 27.) képviseld-testiileti hatdrozataval
zarta le.

Ezt kovetden a tervezOk osszedllitottak a zarovéleményezési anyagot, amelyet az Allami Foépitészi
Iroddnak 2022. december 19-én a 401/114-65/2022. tigyiratszamon megkiildtiink elektronikus uton
¢és papiralapon is a végso szakmai véleményezesi szakasz lefolytatasa céljabol. (Korm.r 40. §).

Az Allami F6épitész sajat hataskorben 2023. februar 14-re egyeztetd targyalast hivott dssze, egyes
problémak tisztazdsa végett, amely targyalasrol készitett jegyzOkonyv az eldterjesztés melléklete
(mellékletl.) Az egyeztetd targyalason elhangzott Allami Féépitészi javaslatok figyelembe
vételével a zard véleményezési anyag kijavitasra kertilt és 2023. februar 20.-4n a 401/45-3/2023.
tigyiratszamon megkiildésre keriilt az Allami Féépitészi Irodanak.

Az Allami Féépitészi teljes eljaras zarévéleménye VE/05/223-21/2023. iigyiratszamon 2023.
februar 28-an megérkezett. (eldterjesztéshez csatolva — melléklet2.). Véleményében még tovabbi
kiegészitéseket kért a Telepiilésszerkezeti Tervvel, a HESZ-el és a Szabalyozasi Tervvel
kapcsolatban. A zarévéleményt a tervezOknek megkiildtik, igy a javitdsokat, kiegészitéseket
elvégezték. A Képviselo-testiilet elé elfogadasra beterjesztett anyag mar a javitott allapot.

Az Allami Féépitész szakmai véleménye:

Szakmai véleményem Osszefoglalasa:

Vaszoly kozség telepiilésrendezési eszkozeinek felillvizsgalatara - (]
telepulésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat, valamint szabalyozasi terv elfogadasara
— iranyulé zaré véleményem a tervdokumentacié jovahagyasra szant munkarészeinek
(szerkezeti terv leiras, helyi épitési szabdalyzat) jelen zaré szakmai véleményemben foglaltak
szerinti javitasa, kiegészitése mellett egyetértd, a tervdokumentacio képviseld-testiileti
jovahagyasa ellen kifogast nem emelek.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy mar az Allami FOépitészi zarovéleményezési
eljaras alatt Antal Csaba, mint a Portus Vitalis Bt. ligyvezetdje észrevételt tett a partneri egyeztetés
lezarasaban hozott 84/2022.(1X.5.) képviselo-testiileti hatarozattal kapcsolatban, amely befolyasolja
a jelen napirenddel kapcsolatban meghozandé helyi €pitési szabalyzat elfogadasat is. Az alabbiakrol
van sz6:

Antal Csaba 2023. januar 26-an kelt e-mailben jelezte, hogy a 05/2 hrsz.-1 ingatlanara benyujtott
(ikt. szam: 401/54-17/2018.) kérelme a 84/2022. (IX. 5.) képviseld-testiileti hatarozatban foglalt
kiegészitéssel szamara nem megfeleld, véleménye szerint elirds tortént a hatarozat mellé megkiildott
telepiilésrendezési szerz0dés tervezet 1/2. pontjaban, amely igy szol: ,,Elhelyezheto iroda, épiileten
beliil és kizarolag egy szolgdlati lakads, valamint a gazdasagi tevékenységhez kapcsolodo szallas
funkcio, mely nem lehet nagyobb az épiilet netto alapteriiletének 5%-a.” Kérte, hogy javitsuk ezt a
tételt és akkor vallalja a ra es6 koltségek kifizetését.




Kérelmezd részére a kovetkezd valaszt adtuk Antal Csaba részére a 2023. februar 15-én kelt
valasz e-mailben, kivonatos részletek a lényegre vonatkozoéan:

»--- a kérelmed a 4.0 ipar miikodtetésének biztositasara vonatkozott; az eddig is gazdasagi ipari
ovezetben 1évd 05/2 hrsz.-u kiilteriileti ingatlanra vonatkozoan. Mivel kérelmedhez mellékeltél egy
ismertetést is, megprobaltuk - a torvényi keretek kozott - a kérelmedet befoglalni az uj HESZ-be. A
4.0 ipari tevékenységet az altalanos gazdasagi teriiletbe tudtuk besorolni.

A hatélyos OTEK - 253/1997.(XII. 20.) Korm. rend. - igy rendelkezik az altalanos gazdasagi vezet
tertiletérdl:
20/A. § (1) Az altalanos gazdasagi teriilet a kérnyezetre jelentos kedvezotlen hatast nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és raktar-rendeltetésii épitmények
elhelyezésére szolgal.
(2) Az altalanos gazdasagi teriileten elhelyezheto épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) iroda,

b) a gazdasagi teriilethez kapcsolodo didk- vagy munkdsszallas,

¢) a gazdasagi teriilethez kapcsolodo, kézép- vagy felsofoku szakmai képzést biztosito oktatasi,

d) a teriileten dolgozok ellatasat szolgalo ovoda, bolcsdde, egészségiigyi
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az adltalanos gazdasagi teriileten onallo lakoépiilet nem helyezheto el. Egy telken csak a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil, és kizarolag egy szolgalati lakas alakithato ki, a helyi
épitési szabalyzatban meghatarozott modon.

Mint te is lathatod, a ,,mas” épiiletfunkciok kizarélag a gazdasagi tevékenységhez kapcsolhatok,
ezért, mivel a ti tevékenységetekhez klasszikus munkdasszalld6 nem kapcsolhatd, igy a nem kiadas
célu, kizarolag a tevékenységhez tartozé szallashely kialakitasat tudtuk figyelembe venni. Mivel az
ingatlan kiilteriileten van, és mint ilyen beépitésre nem szant, a helyi épitési szabalyzat rendelkezhet
a "szallashely" nagysagardl. Ezt a testiilet az alapteriilet 5%-ban hatarozta meg, melyet az
allamigazgatasi szervek is még elfogadhatonak tartottak. Igen, ez nem nagy, de legalabb van
valamennyi lehetdséged legalisan a kollégaidat "elszallasolnod". ..

... A Kkiilteriileten lakofunkciot nem engedélyeziink az Gj HESZ-ben, ebben az Gvezetben ettél is
eltekintettiink! Tehat igy lenne egy szolgalati lakas lehetdséged, és még 5%-od szallashelyként,
legélisan! ...

Tajékoztattuk Antal Csabat, hogy a Képviseld-testiilet tovabbra is fenntartja az 5%-os lehetdséget
¢s amennyiben ez nem megfeleld szamdra, kértiik nyilatkozatit, mert akkor az 0 HESZ
elfogadasakor dont a kovetkezd sorok torlésérdl a rendelet tervezetben:

A 31. § (3) bekezdésbdl tordljiik a ¢) pontot (gazdasdgi tevékenységhez kapcsolodo szallas, tobb
épiilet esetén telkenként egy épiiletben), valamint a (4) bekezdést (4 gazdasagi tevékenységhez
kapcsolodo szallas funkcio nem lehet nagyobb az épiilet netto alapteriiletének 5%-nal)

Antal Csaba erre a megkeresésre 2023. februar 27-én kelt valaszaban ezt irta: Megerdsitem, hogy
a tulajdonomban levé Vaszoly HRSZ 05/2 ingatlannal kapcsolatban a rendezési terv tekintetében
semmilyen valtoztatasi igényem nincsen. Kérem maradjon minden véaltozatlanul. Szdmomra, ahogy
eddig is, a jelenlegi besorolas — gazdasagi ipari 6vezet - megfeleld.

A fentieknek azért van jelentdsége, mivel a jelenleg a Képvisel-testiilet elé terjesztett, a
zarovéleményezésre 2022. december 19-én megkiildott, illetve a 2023. februdr 14-én megtartott
eltérd véleményezések egyeztetd targyaldsan elhangzott javaslatok figyelembe vételével 2023.
februdr 20-an megkiildott javitott zarovéleményezésben is a rendelettervezet tartalmazza a fentebb



kivételre javasolt pontokat, hiszen a kérelmezd nyilatkozatat akkor még nem ismertiik. 2023.
februar 27-én lett nyilvanvalo, hogy Antal Csaba inkdbb fenntartja a tulajdonaban levé Vaszoly
HRSZ 05/2 ingatlannal kapcsolatban az eredeti allapotot és a rendezési terv tekintetében semmilyen
valtoztatasi igénye nincs, ezzel a nyilatkozattal a HESZ tervezetben szereplé a 31. § (3) bekezdés c)
pontja ¢és a 31. § (4) bekezdése aktualitasat veszti, hiszen ezeket a pontokat az ligyfél kérte
szerepeltetni a HESZ-ben a partnerségi egyeztetési eljaras keretében.

Javaslom a Képviselo-testiiletnek, hogy Antal Csabanak, a Portus Vitalis Bt. iigyvezetdjének
nyilatkozata alapjan, miszerint a 84/2022. (IX. 5.) képvisel6-testiileti hatarozatban meghatarozott
paraméterek szamara nem megfeleldek, ezért dontson a testiilet arrdl, hogy nem tamogatja a Galt
Ovezetben a gazdasagi tevékenységhez kapcsolodo széllashely alapteriileti ndvelését €s egyaltalan a
szallashely létesitésének biztositdsat sem. Mindezt az 1-es szamu hatarozati javaslat tartalmazza.
A napirend keretében az uj HESZ rendelet elfogadasakor javaslatot kivanok tenni arra vonatkozéan,
hogy a HESZ 31. § (3) bekezdés c) pontja és a 31. § (4) bekezdése torlésre keriiljon.

Tajékoztatom a testiiletet, hogy els6ként a mellékelt hatdrozati javaslatban szerepld 1) szerkezeti
tervet kell elfogadni (eldterjesztéshez csatolva — melléklet3.), majd azt kdvetben — szintén a
mellékletben 1év6 - 0j Helyi Epitési Szabalyzatot (HESZ) és a hozza tartozo kiil- és belteriiletre
vonatkoz6 szabalyozasi tervet kell elfogadni rendelettel (eléterjesztéshez csatolva — melléklet4.)

Az elfogadast kovetd 15 napon beliil gondoskodni kell az 1j telepiilésrendezési eszkdzok kozlésérdl
és nyilvanossagardl, az elfogadott terveket és HESZ-t meg kell kiildeni az allami féépitészi
hataskorben eljar6 varmegyei kormanyhivatalnak ¢és az egyeztetési eljardsban résztvevod
allamigazgatasi szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tdjékoztatni kell a
partnereket.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztett hatarozati javaslatokat és
rendelettervezetet megtargyalni €s elfogadni sziveskedjen.

Viaszoly, 2023. marcius 22.

Rézsahegyi Tibor
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT 1.

.../2023. (I11. 27.) képviseld-testiileti hatarozat
Viszoly Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta - Antal Csaba (Portus
Vitalis Bt.) Vaszoly 05/2 hrsz.-mal kapcsolatos, a 84/2022.(IX. 5) képviselo-testiileti
hatarozatara tett észrevételét - ¢s a kdvetkezd dontést hozta:

Viszoly Kozség Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete nem tdmogatja a Galt dvezetben a
gazdasagi tevékenységhez kapcsolddo szallashely alapteriileti novelését 5%-nal nagyobb
mértékben - figyelemmel a kérelmezd irdsos nyilatkozatara, miszerint a kérelmezd
tulajdondban levé Vaszoly 05/2 hrsz.-u ingatlannal kapcsolatban a rendezési terv tekintetében
semmilyen valtoztatasi igénye nincs -, illetve nyilatkozata alapjan a szallashely létesitésének
lehetéségét sem biztositja az uj HESZ-ben.

Felelds: Rozsahegyi Tibor polgarmester
Hataridé: azonnal

HATAROZATI JAVASLAT 2.

.../2023. (I11. 27.) képvisel6-testiileti hatarozat
Viszoly Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete megtargyalta ,,Vaszoly kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalati eljarasa keretében az uj telepiilésrendezési
eszkozok elfogadasa” cimi napirendet €s az alabbi dontést hozta:

1./ Vaszoly Kozség Onkorményzatinak Képviselo-testiilete a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban és az
¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva Vaszoly Telepiilésszerkezeti
tervét jelen hatdrozataval megallapitja.

2./ A Képviselo-testiilet e hatarozatanak melléklete a Poltrade Bt. 4ltal készitett
Telepiilésszerkezeti tervlap és a Telepiilésszerkezeti leiras az alabbiak szerint:

1. melléklet: TSZT jelti Telepiilésszerkezeti tervlap M=1:5.000
2. melléklet: A szerkezeti terv leirasa.

Jelen Telepiilésszerkezeti terv alapjaul a 51/2020. (VIL. 27.) képviselo-testiileti hatarozattal
elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcid szolgal.

3./ Vaszoly Telepiilésszerkezeti tervének e hatarozat szerinti érvénybe 1épésével egyidejiileg
Viaszoly Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete altal korabban elfogadott, a telepiilés
terliletén jelenleg hatdlyban 1€vo telepiilésszerkezetre vonatkozo hatarozatok hatélyukat
vesztik.

4./ A Vaszoly Telepiilésszerkezeti terve az elfogadasatol szamitott 30. napon Iép érvénybe,
amely a hatarozat elfogadasanak napjatol alkalmazando.



5./ A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az elfogadast kovetd 15 napon beliil
gondoskodjon az elfogadott Telepiilésszerkezeti tervnek a partnerségi egyeztetés szabalyai
szerinti kozlésérdl és nyilvanossagarol.

Felelds: Rozsahegyi Tibor polgarmester
Hataridé: azonnal



A rendelet szovege és mellékletei az elterjesztéshez kiilon mellékelve a melléklet 4. szamon

Altaldanos indokolas

Magyarorszag Alaptdrvénye rogziti, hogy a helyi dnkormanyzat feladatkdrében eljarva, torvény
altal nem szabalyozott helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, illetve térvényben kapott
felhatalmazas alapjan dnkormanyzati rendeletet alkot.

Véaszoly uj telepiilésrendezési eszkozei elfogadasanak keretében a Telepiilésszerkezeti Terv
elfogadasat kovetden a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 onkormanyzati rendelet elfogadéasa is
sziikséges.

A helyi épitési szabalyzatok tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 17.) Korm.r. 4. melléklete hatirozza meg, valamint a rendelet elkészitésénél
figyelembe lettek véve az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997.
(XII. 20.) Korm.r. (OTEK) el6irésai is.

A rendelet alapvetd célja, hogy a jogszabalyi megfeleloséget biztositsa, tovabba kiegészitse az
OTEK orszagos eldirdsait a helyi dnkormanyzati és magan érdekek szempontjabdl méltanyolhato
valtozasok ¢letbelépésével a helyi adottsagokon és szandékokon nyugvé sajatos eldirasokkal.



Elozetes hatasvizsgalat

a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1)-(2) bekezdései alapjan

Tarsadalmi hatas: a rendelet egyeztetése a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szold 7/2017.
(VI.16.) Onkorményzati rendelet, és az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012.(X1. 8) korméanyrendelet 9. melléklete szerinti dllamigazgatasi szervekkel megtortént. A
vélemények megkiildését kovetden késziilt el az Uj rendezési tervnek a véleményezésre bocsatott
tervezete, amely az 4llamigazgatasi szervekkel és a partnerekkel is egyeztetve lett.

Gazdasagi hatas: a rendelet megalkotéasa jelentds tarsadalmi, gazdasagi hatassal jar, a tervezetben
foglalt szabalyozads megalkotasaval a helyi tarsadalmi és gazdasagi viszonyokat meghatirozo
telepiilésrendezési kotelezettségeket 16 a telepiilésen €160 maganszemélyekre, és gazdalkodo
szervezetekre, tekintettel arra, hogy meghatarozza, keretek kozott tartja, hogy milyen feltételekkel
lehet a telepiilésen épiteni, beépiteni. A képviselO-testiilet jogszabalyi kotelezettségének tesz eleget
a jogszabalyi kereteknek megfeleld 01j szabalyozas kialakitasaval.

Koltségvetési hatas: koltségvetési hatdsa nincs.

Kornyezeti, egészségiigyi hatas: a rendelet megalkotidsa kozvetlen kornyezeti és egészségiligyi
kovetkezményekkel nem jar.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatas: a feladat adminisztrativ tobbletteherrel nem jar.
A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei: A feladatra vonatkozdan a rendelet megalkotasdnak elmaradasa torvényességi

feliigyeleti eljarast von maga utén.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
rendelkezésre allnak.
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