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Tisztelt Polgármester Úr!

A  Poltrade  Bt.  és  a  SZŐKE  Mérnökiroda  Kft.  által  összeállított,  „Vászoly  község
településrendezési eszközeinek II. sz. módosítása Záró véleményezési anyag” megnevezésű,
„2025.  augusztus  hó” keltezésű  egyeztetési  dokumentációt  kérésére  áttekintettem.  A
településrendezési eszközök módosításának véleményezésében  a magyar építészetről  szóló
2023. év C. törvény (a továbbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, valamint a településtervek
tartalmáról,  elkészítésének  és  elfogadásának  rendjéről,  valamint  egyes  településrendezési
sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Eljr.419.)
66-67.  §-ai  alapján  veszek  részt.  A  záró  véleményezésre  megküldött  településrendezési
eszközről  az  Eljr.419.  67.  §  (2)  bekezdés  a)  pontja  alapján  az  alábbi  –  záró –  szakmai
véleményt adom. 

I. A tervezési munka előzményei, a tervezési feladat
Előzmények:
Vászoly  Község  Önkormányzata a  62/2024.  (IX.  30.)  határozatában  a  településrendezési
eszközök  módosításáról  döntött  a  Vászoly,  09/1  hrsz.-ú  ingatlant  érintően  új  vízműkút
kialakíthatósága érdekében, egyúttal jóváhagyta az önkormányzati főépítész feljegyzését. Az
erről szóló önkormányzati döntést csatolták.

A településrendezési eszközök módosítása során a dokumentáció szerint a Méptv. 22. § (2)
bekezdés alapján és a főépítészi tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. §
(1)  bekezdésében foglaltaknak megfelelően Szabó Bence önkormányzati főépítész működik
közre, aki a Magyar Építész Kamara Főépítészi Nyilvántartásában szerepel.

Tervezési feladat:
A tervezett módosítás célja a Vászoly 09/1 hrsz.-ú, Ev jelű védelmi erdőterület övezetbe sorolt
ingatlan  övezeti  átsorolása  egy  új,  Vb  jelű  „Vízbázis  terület”  övezetbe  vízműkút  és
építményeinek elhelyezése érdekében, és egyúttal a 017/17 hrsz.-ú ingatlan övezeti átsorolása
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Má  jelű  általános  mezőgazdasági  terület  övezetből  Ev  jelű  védelmi  erdőterület  övezetbe
erdőterületi pótlás miatt.

A tervezési feladat a településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat és annak mellékletét
képező szabályozási terv módosítását teszi szükségessé.

Hatályos településfejlesztési és településrendezési eszközök:
 az 51/2020. (VII. 27.) számú határozattal elfogadott településfejlesztési koncepció;

 a 16/2023. (II. 27.) számú Képviselő-testületi határozattal jóváhagyott  településszerkezeti
terv (településszerkezetei terv és leírás);

 a  4/2023.  (II.  28.)  számú  Képviselő-testületi  rendelettel  megállapított  helyi  építési
szabályzat (helyi építési szabályzat és szabályozási terv).

Véleményezésre megküldött dokumentáció:
Jelen  szakmai  véleményem  alapja  a  Poltrade  Bt.  és  a  SZŐKE  Mérnökiroda  Kft.  (felelős
tervező: Mohácsi Katalin okl. településmérnök [TT 01-6108], Meszesán Péter okl. tájépítész
mérnök [TK-01-5340]) és  SZŐKE Mérnökiroda Kft. (Szőke Balázs okl. tájépítész mérnök, okl.
környezetvédelmi  szakmérnök  [Tk-13-1867],  tájvédelmi  szakértő  (SZTjV)  [SZ-010-2021.],
Orosz István Péter okl. villamosmérnök [TE, TH 01-67717], Szabó Krisztián okl. építőmérnök,
vízellátási  és  csatornázási  szakmérnök  [TV  01-16166]) által  összeállított,  „Vászoly  község
településrendezési eszközeinek II. sz. módosítása Záró véleményezési anyag” megnevezésű,
„2025. augusztus hó” keltezésű tervdokumentáció. 

A  tervezési  munka  az  építésügyi  és  az  építésüggyel  összefüggő  szakmagyakorlási
tevékenységekről  szóló  266/2013.  (VII.  11.)  Korm.  rendeletben  (a  továbbiakban:  Kr.266.)
meghatározott  tervezői  jogosultság  szerinti  tervező  irányításával  és  szakági  tervezők
bevonásával  készült  [Kr.266.  14.  §  (1)-(2)].  A  dokumentáció  aláírólapja,  valamint  tervlapja
tartalmazzák  a  feladat  elvégzésében  részt  vett  település-  és  szakági  tervezők  nevét,
szakképzettségét, szakmai címét, névjegyzéki jelölését, aláírását. 

Jogszabályi háttér
A Méptv. 228. § (3) bekezdése szerint: „Azon településeknek, amelyek a településfejlesztési
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről,
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló  314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a  továbbiakban:  korábbi  R.)  tartalmi  követelményei  alapján  készítettek
településfejlesztési  koncepciót, integrált  településfejlesztési  stratégiát  és
településrendezési  eszközöket  –  vagy  egyáltalán  nem  készítettek  a  korábbi  R.  tartalmi
követelményeinek  megfelelő  tervet  –, az  új  településfejlesztési  tervüket  és
településrendezési  tervüket  legkésőbb 2027.  július 1-ig  hatályba kell  léptetniük,  és a
2012.  augusztus  6-án  hatályos  szabályoknak  vagy  a  korábbi  R.-nek  megfelelő
településfejlesztési  koncepciójuk,  integrált  településfejlesztési  stratégiájuk  vagy
településrendezési eszközeik módosítására 2027. június 30-ig van lehetőségük. ...”

A Méptv. 228. § (4) bekezdése szerint: „A településtervek készítése és módosítása, valamint a
korábbi településfejlesztési  koncepció,  integrált  településfejlesztési  stratégia  és
településrendezési eszköz módosítása során a településtervek tartalmáról, elkészítésének
és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló
419/2021.  (VII.  15.)  Korm.  rendelet (a  továbbiakban:  új  R.) eljárási  rendelkezéseit  kell
alkalmazni.”
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A tervdokumentációt a  Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről
szóló  2018.  évi  CXXXIX.  törvény  (a  továbbiakban:  MaTrT),  a  területrendezési  tervek
készítésének  és  alkalmazásának  kiegészítő  szabályozásáról  szóló  9/2019.  (VI.  14.)  MvM
rendelet  (a  továbbiakban:  MvM  rendelet),  továbbá  a  Veszprém  Megyei  Önkormányzat
Közgyűlésének a Veszprém megye területrendezési szabályzatáról, térségi szerkezeti tervéről
és  övezeteiről  szóló  15/2019.  (XII.  13.)  önkormányzati  rendelete  (a  továbbiakban:  VMTrT)
figyelembevételével kell elkészíteni. 

A településrendezési  és építési  követelmények alapszabályzatáról  szóló 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (a továbbiakban: TÉKA) 135. § (1) bekezdése szerint: „A 2012. augusztus 6-án
hatályos településfejlesztési  koncepció,  integrált  településfejlesztési  stratégia  és
településrendezési  eszközök  2027.  június  30-ig  történő  módosítása  során  a  települési
önkormányzat a módosítást az  OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos II. és III. Fejezete, a
111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. számú melléklete figyelembevételével készíti el.”

Az Eljr.419. 78. § (5) bekezdése szerint a településrendezési eszköz 2027. június 30-ig történő
módosításakor a területek biológiai aktivitásértékének számítása során
a) az Eljr.419. 9. mellékletét kell alkalmazni azzal, hogy az építési övezetek alatt beépítésre
szánt területeket, az övezetek alatt beépítésre nem szánt területeket kell érteni, és
b) az Eljr.419. 18. § (5)-(9) bekezdéseit kell  alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az
építési  övezetek alatt  beépítésre szánt  területeket,  az övezetek alatt  beépítésre nem szánt
területeket kell érteni.

II. Egyeztetési eljárás
A településrendezési  eszközök tárgyi  módosítását az Önkormányzat  az Eljr.419.  66. § (1)
bekezdés szerinti általános eljárásban, az E-TÉR felületen kezdeményezte. 

Partnerségi egyeztetés
A csatolt dokumentumok szerint:
 a helyi  partnerségi  egyeztetés Vászoly  Község Önkormányzata Képviselő-testületének a

helyi partnerségi egyeztetés szabályairól  szóló 4/2024.  (IV. 25.) önkormányzati  rendelete
alapján megtörtént [Eljr.419. 75. §]; 

 az Önkormányzat a partnerségi egyeztetésről tájékoztatta lakosságot, majd a partnerségi
egyeztetést lefolytatta, [Eljr.419. 65. § (3) bekezdés]; 

 a  partnerségi  egyeztetés  során  javaslat,  észrevétel  nem  érkezett,  így  Vászoly  Község
Önkormányzata Képviselő-testülete a 16/2025. (III. 3.) számú önkormányzati határozatában
a partnerségi egyeztetést lezárta.

Eljr.419. 66. § (2) b) pont szerinti véleményezés  i szakasz  

A  Veszprém  Vármegyei  Kormányhivatal állami  főépítészi,  környezetvédelmi,
természetvédelmi és hulladékgazdálkodási, népegészségügyi, örökségvédelmi, talajvédelmi
hatáskörében – a Veszprém Vármegyei Kormányhivatal vezetőjének a szakmai koordináció
rendjéről szóló 44/2023. (V. 3.) számú utasítása alapján – VE/05/515-6/2025. ügyiratszámon
egybefoglalt szakmai véleményt adott. 

Az  állami főépítészi hatáskörben tett észrevételek teljesülését a jelen véleményem  „III.
Szakmai vélemény” részében vizsgálom.

Az  Eljr.419.  11.  mellékletében  nevesített  és  az  egyeztetési  eljárásban  nyilatkozó
önkormányzati és államigazgatási szervek – a rendelkezésemre álló dokumentumok alapján
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– a tervezett módosítási szándékkal kapcsolatosan kifogást nem emeltek.

A csatolt dokumentumok alapján az Eljr.419. 66. §-a szerinti véleményezési szakasz lezárult, a
tervezett módosítási szándékkal szemben kifogást emelő vélemény nem maradt. 

III. Szakmai vélemény
A tervezés előkészítése a jogszabályi előírásoknak megfelelően folyt. 

A  záró  szakmai  vélemény  megadásához  szükséges,  az  Eljr.419.-ben  meghatározott
dokumentumok megküldésre kerültek. 

A  tervdokumentáció  az  OTÉK  és  az  Eljr.419.  követelményei  szerint,  illetve  annak
jelmagyarázatának  alkalmazásával,  továbbá  a  MaTrT,  az  MvM  rendelet  és  a  VMTrT
figyelembevételével készült. 

A tervdokumentáció  az  Eljr.419.  tartalmi  követelményeinek  megfelelően  tartalmazza  a
területrendezési tervekkel való összhang vizsgálatát.

A véleményezési szakasz során adott, VE/05/515-6/2025. ügyiratszámú véleményemben az
alábbi  megállapításokat  tettem:  „A HÉSZ tervezet  szerinti  „közérdekű  közmű-infrastruktúra
építmény” fogalmával kérem a HÉSZ „2. Fogalom-meghatározások” fejezetét kiegészíteni. - A
HÉSZ  tervezet  1.  §-a  szerint  a  HÉSZ  38.  §  (2)  bekezdése  kiegészül  azzal,  hogy  „A
vízgazdálkodási létesítmények körül kerítés kialakítható.”, - Vászoly Község Önkormányzata
Képviselő-testületének  a  község  településképének  védelméről  szóló  6/2019.  (IX.  2.)
önkormányzati  rendeletével  összhangban  és  az  egyértelműség  érdekében  javasolom a
kerítés helyett a „drótfonatos kerítés” kifejezést szerepeltetni.
A  tervezett  módosítási  szándékkal  kapcsolatosan  fentiek  figyelembevétele  mellett,
amennyiben a módosítással érintett terület magterületből kivonásra kerül, kifogást nem
emelek.”

A módosítással érintett terület ökológiai hálózat magterületének övezetéből történő kivonásával
kapcsolatosan  a  tervdokumentáció  10.  mellékletében  csatolásra  került  a  Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatóság által kiadott 1192-9/2025 számú levele, amely tartalmazza, hogy a
Vászoly  09/1  hrsz.-ú  ingatlant  érintően  a  településrendezési  eszközök  módosításához
kapcsolódóan a települést  érintő országos ökológiai  hálózat  lehatárolásának kis  térmértékű
változtatására vonatkozóan az Igazgatóságnak az Agrárminisztériummal folytatott egyeztetése
lezárult,  továbbá tájékoztatta  az  Önkormányzatot  arról,  hogy előzetesen az Önkormányzat
által elfogadott, továbbá 2025. július 14-én megküldött dokumentáció alapján egyeztetett és
pontosított lehatárolás elfogadásra került.

A záró véleményezési tervdokumentáció jóváhagyásra szánt munkarészeinek átdolgozása a
fentiek figyelembe vételével megtörtént.

Környezeti vizsgálat
Vászoly Község Önkormányzata  a tárgyi módosítási szándékkal kapcsolatosan  nem tartotta
szükségesnek az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti környezeti értékelés elkészítését, ugyanakkor azzal kapcsolatosan kikérte az
érintett államigazgatási  szervek véleményét. A megkeresésre érkezett nyilatkozatok alapján a
környezeti vizsgálat lefolytatása nem volt szükséges.
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IV. Országos főépítész záró véleménye
A településrendezési eszközök módosítása során új  beépítésre szánt terület kijelölése  nem
történik,  ezért  a  Méptv.  76.  §  (1)  bekezdésének,  az  országos  főépítész  megkeresésére
irányuló előírásait nem kellett alkalmazni.

V. Záró szakmai véleményem összefoglalása
Vászoly község településrendezési eszközeinek módosítására irányuló záró véleményem
egyetértő, a módosítások képviselő-testület jóváhagyása ellen kifogást nem emelek. 

Felhívom a figyelmet, hogy a képviselő-testület a településrendezési eszközök módosításáról
az állami főépítész záró szakmai véleményének ismeretében, annak figyelembevételével
dönt [Eljr.419. 67. § (9)]. 

A záró szakmai vélemény 6 hónapig érvényes. 

Tájékoztatásként az alábbiakra hívom fel a figyelmet:
A polgármesternek gondoskodnia kell az elfogadott fejlesztési terv, kézikönyv, rendezési terv
és  településképi  rendeletet  kormányrendeletben  meghatározott,  a  településügyi  műszaki
követelményeknek megfelelő szerkeszthető állományainak az E-TÉR-be történő feltöltéséről
(így teljesítve a Dokumentációs Központba való beküldési kötelezettséget is). A feltöltésnek a
fejlesztési terv és a kézikönyv esetében legkésőbb a közzététel napján, a rendezési terv és a
településképi rendeletet esetében legkésőbb a hatálybalépés napján meg kell történnie [Étv. 8.
§ (4) bekezdés d) pontja, Eljr.419. 72. § (1)].

Ha  az  állami  főépítész  vagy  az  eljárásban  részt  vevő  államigazgatási  szerv  szerint  az
elfogadott településterv és településképi rendelet jogszabályba ütközik, az E-TÉR-be történő
feltöltéstől – feltöltés hiányában a helyben szokásos módon történő közzétételtől – számított 3
hónapon belül a fővárosi és megyei kormányhivatalnál – a polgármester egyidejű tájékoztatása
mellett – törvényességi felügyeleti eljárást kezdeményez [Eljr.419. 73. § (1)].

Ha az E-TÉR üzemeltetője észleli az elfogadott önkormányzati rendelet vagy határozat 72. §
(1)  bekezdése  szerinti  határidőben  történő  feltöltésének  elmaradását, a  határidő  lejártától
számított 30 napon belül kezdeményezheti az önkormányzatnál az E-TÉR-be történő 15 napon
belüli  feltöltését,  ennek elmaradása esetén 15 napon belül  kezdeményezi  a  miniszternél  a
mulasztás miatti törvényességi felügyeleti eljárás lefolytatását. A miniszter a törvényességi
felügyeleti eljárást 30 napon belül kezdeményezheti a fővárosi és megyei kormányhivatalnál
[Eljr.419. 73. § (2)].

Az állami főépítészi szakmai feladatokat a főépítészi tevékenységről szóló 190/2009. (IX.15.)
Korm.  rendelet  2.  §  (1)  bekezdése  és  a  7.  §-a,  valamint  a  fővárosi  és  vármegyei
kormányhivatalok szervezeti és működési szabályzatáról szóló 15/2024. (VI. 28.) MvM utasítás
35. §-a alapján látom el. 

Veszprém, 2025. szeptember 22.
Tisztelettel

Takács Szabolcs
főispán

nevében és megbízásából:

Németh Zsolt
állami főépítész

ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI IRODA
8200 Veszprém, Megyeház tér 1.

telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosító: 566185331


		2025-09-23T10:48:34+0200




