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zaro szakmai vélemény

Rézsahegyi Tibor polgarmester
Vaszoly K6zség Onkormanyzata
Vaszoly

(hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Poltrade Bt. és a SZOKE Mérndkiroda Kft. altal 6sszedllitott, ,Vészoly kbzség
teleplilésrendezési eszkbzeinek Il. sz. médositasa Zard véleményezési anyag” megnevezési,
,2025. augusztus ho” keltezésl egyeztetési dokumentaciot kérésére attekintettem. A
telepllésrendezési eszkdzok modositasanak véleményezésében a magyar épitészetrél szold
2023. év C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, valamint a telepliiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.)
66-67. §-ai alapjan veszek részt. A zard véleményezésre megkuldott telepllésrendezési
eszkozrél az Eljr.419. 67. § (2) bekezdés a) pontja alapjan az alabbi — zaré — szakmai
véleményt adom.

l. A tervezési munka el6zményei, a tervezési feladat

El6zmények:

Vaszoly Kézség Onkormanyzata a 62/2024. (IX. 30.) hatarozataban a telepllésrendezési
eszk6z6k modositasarél dontétt a Vaszoly, 09/1 hrsz.-U ingatlant érintéen Uj vizmikuat
kialakithatosaga érdekében, egyuttal jovahagyta az dnkormanyzati f6épitész feljegyzését. Az
errél sz6lo dnkormanyzati déntést csatoltak.

A teleplilésrendezési eszk6zok modositasa soran a dokumentacié szerint a Méptv. 22. § (2)
bekezdés alapjan és a féépitészi tevékenyseégrdl szolé 190/2009. (I1X. 15.) Korm. rendelet 10. §
(1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen Szabé Bence dnkormanyzati féépitész mikddik
kdzre, aki a Magyar Epitész Kamara Féépitészi Nyilvantartasaban szerepel.

Tervezési feladat:

A tervezett modositas célja a Vaszoly 09/1 hrsz.-u, Ev jell védelmi erd6terilet Gvezetbe sorolt
ingatlan Ovezeti atsorolasa egy Uuj, Vb jeli ,Vizbazis terllet” &vezetbe vizmikat és
épitményeinek elhelyezése érdekében, és egyuttal a 017/17 hrsz.-u ingatlan 6vezeti atsorolasa
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Ma jell altalanos mez8gazdasagi terulet ovezetbdl Ev jelli védelmi erdéterllet dvezetbe
erdéteruleti potlas miatt.

A tervezési feladat a teleplilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és annak mellékletét
képezb szabalyozasi terv modositasat teszi szukségesse.

Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszk6zo6k:

e az 51/2020. (VII. 27.) szamu hatarozattal elfogadott telepulésfejlesztési koncepcio;

e a 16/2023. (ll. 27.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozattal jévahagyott teleplilésszerkezeti
terv (telepllésszerkezetei terv és leiras);

e a 4/2023. (ll. 28.) szamu KépviselG-testileti rendelettel megallapitott helyi épitési
szabalyzat (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv).

Véleményezésre megkiildott dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Poltrade Bt. és a SZOKE Mérndkiroda Kft. (felelés
tervez8d: Mohacsi Katalin okl. teleptlésmérndk [TT 01-6108], Meszesan Péter okl. tajépitész
mérnok [TK-01-5340]) és SZOKE Mérndkiroda Kift. (Széke Balazs okl. tajépitész mérnok, okl.
kérnyezetvédelmi szakmérndk [Tk-13-1867], tajvédelmi szakérté (SZTjV) [SZ-010-2021.],
Orosz Istvan Péter okl. villamosmérndk [TE, TH 01-67717], Szabd Krisztian okl. épitémérndk,
vizellatasi és csatornazasi szakmérnok [TV 01-16166]) altal 6sszeallitott, ,Vaszoly kézség
teleplilésrendezési eszkbzeinek 1. sz. médositasa Zard véleményezési anyag” megnevezésd,
,2025. augusztus ho” keltezésii tervdokumentacio.

A tervezési munka az épitésligyi és az épitésliggyel Osszefliggbé szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szol6 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezd iranyitdasaval és szakagi tervezdk
bevonasaval készult [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A dokumentacio alairélapja, valamint terviapja
tartalmazzak a feladat elvégzésében részt vett telepilés- és szakagi tervez6k nevét,
szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jeldlését, alairasat.

Jogszabalyi hattér

A Méptv. 228. § (3) bekezdése szerint: ,Azon telepiiléseknek, amelyek a teleplilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6z6krél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kévetelményei alapjan készitettek

telepiilésfejlesztési koncepciét, integralt teleplilésfejlesztési stratégiat és
telepiilésrendezési eszkb6zoket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi
kbévetelményeinek megfelel6 tervet —, az 4j telepiilésfejlesztési terviiket és

s

telepiilésrendezési terviiket legkésébb 2027. julius 1-ig hatdlyba kell léptetniiik, és a
2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak vagy a korabbi R.-nek megfelelé
telepiilésfejlesztési  koncepciojuk, integralt telepiilésfejlesztési  stratégiajuk  vagy
telepiilésrendezési eszkbzeik médositasara 2027. junius 30-ig van lehetéségiik. ...”

A Méptv. 228. § (4) bekezdése szerint: ,A telepliléstervek készitése és modositasa, valamint a
korabbi teleplilésfejlesztési  koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési  stratégia és
telepiilésrendezési eszk6z médositasa soran a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 0j R.) eljarasi rendelkezéseit kell
alkalmazni.”
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A tervdokumentaciot a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
szold 2018. évi CXXXIX. toérvény (a tovabbiakban: MaTrT), a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), tovabba a Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kdzgyllésének a Veszprém megye terlletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl
és Ovezeteirdl szolé 15/2019. (XIl. 13.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTIT)
figyelembevételével kell elkésziteni.

A telepllésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szoéldé 280/2024. (1X. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § (1) bekezdése szerint: ,A 2012. augusztus 6-dn
hatalyos teleplilésfejlesztési  koncepcio, integréalt teleplilésfejlesztési  stratégia és
teleplilésrendezési eszkbézOk 2027. junius 30-ig térténé modositasa soran a teleplilési
énkorményzat a médositast az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. és Ill. Fejezete, a
111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.”

Az Eljr.419. 78. § (5) bekezdése szerint a telepllésrendezési eszkdz 2027. junius 30-ig torténd
modositasakor a terlletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasa soran

a) az Eljr.419. 9. mellékletét kell alkalmazni azzal, hogy az épitési dvezetek alatt beépitésre
szant terlileteket, az dvezetek alatt beépitésre nem szant tertleteket kell érteni, és

b) az Eljr.419. 18. § (5)-(9) bekezdéseit kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az
épitési dvezetek alatt beépitésre szant terlleteket, az dvezetek alatt beépitésre nem szant
tertleteket kell érteni.

Il. Egyeztetési eljaras
A teleplilésrendezési eszkézok targyi modositasat az Onkormanyzat az Eljr.419. 66. § (1)

bekezdés szerinti altalanos eljarasban, az E-TER fellleten kezdeményezte.

Partnerségi egyeztetés
A csatolt dokumentumok szerint:

e a helyi partnerségi egyeztetés Vaszoly Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
helyi partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold 4/2024. (IV. 25.) dnkormanyzati rendelete
alapjan megtoértént [Eljr.419. 75. §];

e az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetésrdl tajékoztatta lakossagot, majd a partnerségi
egyeztetést lefolytatta, [Eljr.419. 65. § (3) bekezdés];

e a partnerségi egyeztetés soran javaslat, észrevétel nem érkezett, igy Vaszoly Kdzség
Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 16/2025. (lIl. 3.) szamU énkormanyzati hatarozataban
a partnerségi egyeztetést lezarta.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal allami f6éépitészi, kornyezetvédelmi,
természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi, népegészségugyi, 6rokségvédelmi, talajvédelmi
hatédskérében — a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének a szakmai koordinacio
rendjérél szolo 44/2023. (V. 3.) szamu utasitasa alapjan — VE/05/515-6/2025. Ggyiratszamon
egybefoglalt szakmai véleményt adott.

Az allami féépitészi hataskorben tett észrevételek teljesulését a jelen véleményem Il
Szakmai vélemény” részében vizsgalom.

Az Elir419. 11. mellékletében nevesitett és az egyeztetési eljarasban nyilatkozé
Onkormanyzati és allamigazgatasi szervek — a rendelkezésemre allé dokumentumok alapjan
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— a tervezett modositasi szandékkal kapcsolatosan kifogast nem emeltek.

A csatolt dokumentumok alapjan az Eljr.419. 66. §-a szerinti véleményezési szakasz lezarult, a
tervezett médositasi szandékkal szemben kifogast emel6 vélemény nem maradt.

lll. Szakmai vélemény
A tervezés elbkészitése a jogszabalyi eléirdsoknak megfeleléen folyt.

A zar6 szakmai vélemény megadasahoz szikséges, az Eljir419.-ben meghatarozott
dokumentumok megkuldésre keriltek.

A tervdokumentaci6 az OTEK és az Eljr419. kdvetelményei szerint, illetve annak
jelmagyarazatanak alkalmazasaval, tovabba a MaTrT, az MvM rendelet és a VMTIT
figyelembevételével készilt.

A tervdokumentacié az Eljir419. tartalmi kévetelményeinek megfeleléen tartalmazza a
terlletrendezési tervekkel valo dsszhang vizsgalatat.

A véleményezési szakasz soran adott, VE/05/515-6/2025. Ugyiratszamu véleményemben az
alabbi megallapitasokat tettem: ,A HESZ tervezet szerinti ,k6zérdekii kézmii-infrastruktira
épitmény” fogalmaval kérem a HESZ ,2. Fogalom-meghatérozésok” fejezetét kiegésziteni. - A
HESZ tervezet 1. §-a szerint a HESZ 38. § (2) bekezdése kiegésziil azzal, hogy ,A
vizgazdalkodasi létesitmények kériil kerités kialakithato.”, - Vaszoly Kézség Onkormanyzata
Képviselb-testiiletének a kbzséqg teleplilésképének védelmérdl szolé 6/2019. (IX. 2.)
Onkormanyzati rendeletével 6sszhangban és az egyértelmiiség érdekében javasolom a
kerités helyett a ,drotfonatos kerités” kifejezést szerepeltetni.

A tervezett modositasi szandékkal kapcsolatosan fentiek figyelembevétele mellett,
amennyiben a moédositassal érintett teriilet magteriiletbdl kivonasra keriil, kifogdst nem
emelek.”

A moddositassal érintett terlilet 6koldgiai haldzat magteriletének dvezetébdl torténd kivonasaval
kapcsolatosan a tervdokumentacié 10. mellékletében csatolasra kerilt a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatésag altal kiadott 1192-9/2025 szamu levele, amely tartalmazza, hogy a
Vaszoly 09/1 hrsz.-u ingatlant érintéen a telepilésrendezési eszkézok modositasahoz
kapcsoléddan a telepulést érinté orszagos oOkologiai halozat lehatarolasanak kis térmeértéki
valtoztatasara vonatkozdan az Igazgatésagnak az Agrarminisztériummal folytatott egyeztetése
lezarult, tovabba tajékoztatta az Onkormanyzatot arrdl, hogy elézetesen az Onkormanyzat
altal elfogadott, tovabba 2025. julius 14-én megkulldétt dokumentacio alapjan egyeztetett és
pontositott lehatarolas elfogadasra keriilt.

A zard véleményezési tervdokumentacié jovahagyasra szant munkarészeinek atdolgozasa a
fentiek figyelembe vételével megtdrtént.

Kornyezeti vizsgalat
Vaszoly Kézség Onkormanyzata a targyi modositasi szandékkal kapcsolatosan nem tartotta

szukségesnek az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarol 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti kdrnyezeti értékelés elkészitését, ugyanakkor azzal kapcsolatosan kikérte az
érintett allamigazgatasi szervek véleményét. A megkeresésre érkezett nyilatkozatok alapjan a
kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem volt szikséges.
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IV. Orszagos féépitész zaré véleménye
A telepulésrendezési eszk6z6k modositasa soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem
torténik, ezért a Méptv. 76. § (1) bekezdésének, az orszagos f6épitész megkeresésére
iranyul6 eldirasait nem kellett alkalmazni.

V. Zaré szakmai véleményem Osszefoglalasa
Vaszoly kozség teleplulésrendezési eszkdzeinek médositasara iranyuld zaré véleményem
egyetérté, a modositasok képvisel6-testiilet jovahagyasa ellen kifogast nem emelek.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testilet a telepulésrendezési eszkbzok modositasarol
az allami féépitész zaré szakmai véleményének ismeretében, annak figyelembevételével
dont [Eljr.419. 67. § (9)].

A zaré szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A polgarmesternek gondoskodnia kell az elfogadott fejlesztési terv, kézikdnyv, rendezési terv
és telepuléskeépi rendeletet kormanyrendeletben meghatarozott, a telepuléstgyi miszaki
kévetelményeknek megfeleld szerkeszthetd allomanyainak az E-TER-be torténd feltoltésérol
(igy teljesitve a Dokumentacidos Kozpontba vald beklldési kotelezettséget is). A feltoltésnek a
fejlesztési terv és a kézikdnyv esetében legkésébb a kdzzététel napjan, a rendezési terv és a
teleplilésképi rendeletet esetében legkésébb a hatalybalépés napjan meg kell torténnie [Etv. 8.
§ (4) bekezdés d) pontja, Eljr.419. 72. § (1)].

Ha az allami féépitész vagy az eljarasban részt vev® &llamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi rendelet jogszabalyba itkdzik, az E-TER-be torténd
feltoltéstdl — feltoltés hianyaban a helyben szokasos médon torténd kozzétételtél — szamitott 3
hénapon belll a févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji tajékoztatasa
mellett — torvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez [Eljr.419. 73. § (1)].

Ha az E-TER iizemeltetsje észleli az elfogadott Snkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. §
(1) bekezdése szerinti hataridében toérténé feltdltésének elmaradasat, a hataridé lejartatol
szamitott 30 napon beliil kezdeményezheti az dnkormanyzatnal az E-TER-be térténé 15 napon
bellli feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon belil kezdeményezi a miniszternél a
mulasztas miatti torvényességi felligyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a térvényességi
feligyeleti eljarast 30 napon belll kezdeményezheti a févarosi és megyei kormanyhivatalnal
[Eljr.419. 73. § (2)].

Az allami f6épitészi szakmai feladatokat a f6épitészi tevékenységrél szélé 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. §-a, valamint a fbvarosi és varmegyei
kormanyhivatalok szervezeti és mikodési szabalyzatardl szolé 15/2024. (VI. 28.) MvM utasitas
35. §-a alapjan latom el.

Veszprém, 2025. szeptember 22.
Tisztelettel
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Németh Zsolt
allami féépitész
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