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1. BEVEZETES

A telepitési tanulmanyterv a Vaszoly Szentegyhaz- d(lé teriletén Iévé taldlhatd 020/1-020/24 hrsz
alatti telektomb fejlesztése érdekében sziikséges telepilésrendezési eszk6zok mddositasat késziti eld.

A tdmbben a mdédositas a 020/2, 020/14-24 hrsz-u foldrészleteket érinti, amik a 4/2023. (lll. 28.) sz.
onkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzattal Mk7 épitési Ovezetben
beépithetGségi lehetGséget kaptak, az akkori 6nkormanyzati igényeknek megfeleléen szigoru, az utca
vonalat lekovet6 épitési vonalakkal meghatarozottan. A telepiilésképi rendelet pontatlanul fogalmaz a
tombot érintGen.

A Megrendel6 altal megbizott épitész és az 6nkormanyzat kdzoétt elindult egy parbeszéd, ami alapjan
elkésziilt egy olyan telepitési koncepcid, ami a hatdlyos szabdlyozasi tervvel ellentétben sokkal
véletlenszerlbb, "sz6l6hegyibb" beépitést tesz lehetévé. Az épiletelhelyezés lazitasa mellett a
beépitési paraméterek finomhangoldsa, a telepiléskép-védelmi rendelet maddositdsdhoz
megfogalmazott javaslatok is a védett épliletdllomanyhoz valé jobb igazodast segitik.

Az egyeztetések alapjan kirajzolddott, hogy a tombre érvényes jelenleg érvényes szabdlyozas keretei
kozott egy sokkal kedvezbtlenebb telepiilésképet eredményezé beruhazas valésulna meg, igy
szlikségessé valik a szabdlyozasi terv és a teleplilésképi rendelet mddositasa.

A teleplilésrendezési szerz6désr6l a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 92. §-a rendelkezik.

,92.8§ (1) A telepllési Onkormanyzat egyes telepllésfejlesztési vagy terlletrendezési célok
megvaldsitasara telepilésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek tulajdonosdval vagy a telken
beruhdzni szdndékozéval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvaldsitdja), az e torvényben és a torvény
végrehajtdsdra kiadott kormanyrendeletben foglaltak alapjan. A telepllésrendezési szerz6dés
kozigazgatasi szerz6désnek mindsiil. ...

(2) A telepiilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt a teleplilési dnkormanyzat képviselG-testilete
dont a cél megvaldsitdja daltal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatdsagardl, annak
hidnytalan benyujtasatdl szamitott 30 napon beliil. ...”

A szerzGdés targya els6dlegesen arra terjed ki, hogy a cél megvaldsitdja altal készittetett telepitési
tanulmanyterv alapjan Vaszoly Kézség Onkormanyzata figyelembe vegye a fejlesztési célt és annak
megvaldsitasa érdekében modosittassa a teleplilés telepilésrendezési eszkozeit.

A telepitési tanulmanyterv jogi hatterét képezi tobbek kézott a 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet,
amelynek 19. § sz4l a telepitési tanulmanytervrdl.

,19.§ (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozdsahoz...

(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett telepilésrendezési
szerz6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan -a 7. melléklet
figyelembevételével — az 6nkormanyzati f6épitész hatdrozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet
szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok, elhagyhatdk vagy kiegészitheték. ...”

A tanulmanyterv tartalmi kovetelményeinek meghatarozasakor mind a 7.-melléklet, mind az
Onkormanyzati fGépitész tartalomra vonatkozé javaslata figyelembe lett véve.



Ez a telepitési tanulmdnyterv egy olyan dokumentum, mely segiti Vaszoly K6zség Onkormanyzatanak
KépviselS-testiiletének dontését abban, hogy egyetért a bemutatott fejlesztési elhatarozdsokkal és
hajlandé annak megvaldsuldsa céljabol a teleplilésrendezési eszkozeit és telepllésképi rendeletét
maodositani.

2. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA, A
KORNYEZO BEEPITESEK, AZ UTCAKEP MEGLEVO ALLAPOTA

A tervezési terllet Vaszoly belteriiletének kozvetlen keleti szomszédsagaban taldlhato, a
temet6tél északra. A 7338j. Felszabadulds utrél kozelitheté meg, a Pet6fi utcara letérve. A
teriilet igazan Vaszolyra beérve a Falszabadulds Gt- Pet6fi utca kanyarnal tarul fel el6szor. Maga
atémb beépitetlen, jelenleg sz616vel miivelt. A tombot foldut veszi korbe. Déliirdnybdl, a kertes
mezbgazdasagi teriileten tobb beépités is taldlhatd. A temet6tél indulé foldut vezet el a Borbora
Borhazhoz. A hatalyos terveknek megfelel6en megtortént a tombben a telkek kiosztdsa.
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2.2. TERVEZESI TERULETET ERINTO ES SZERKEZETI JELENTOSEGU KOZLEKEDESI ELEMEK

Vaszoly 2023-as teljes kozigazgatdsi terlletet érint6 fellilvizsgdlata sordn részletes kozlekedési
vizsgdlat készilt. Az akkori allapothoz képest az elhelyezhetd épliletek szama nem valtozna, csak az
éplletek elhelyezésének lehetdsége a telken belil.

A moddositdssal érintett tomb a 7338-j. orszagos kozut, azaz a Felszabadulds utrdl kozelitheté meg, a
Pet6fi utcdra letérve. Innen foldutakon kozelithet6ek meg az egyes telkek. A 019hrsz-u féldut 6m, a
jelenleg nagyobb forgalmat bonyolité 020/7hrsz-u, temetd mellél indulé foldut el6szér 6m, majd 12m-
re bévil, majd a keleti oldalon a két utat 10m széles folduat koti 6ssze. Kialakitdsat, keresztszelvényét
tekintve mezG6gazdasagi foldut, igy sem jarda, sem zOldsdv, sem arok nincs. Az imént jellemzett
foldutak (leginkabb a 019hrsz) az itt kialakitott, kés6bb beépil6 telkek varhatdan a borértékesités felé
eltol6dd gazdasagi rendeltetése miatt varhatdan személyautd forgalmat fogja elvezetni. Amennyiben
a teljes kdzmdvesitést kéri az 6nkormanyzat a tulajdonosoktdl, az utak minimum 8 m-re vald
kiszélesitése is sziikségessé valik, amelynek kialakitasat a tulajdonosokra haritja a telepilés. (Ebben az
esetben a HESZ elGirdsainal javasolt a kisebb, 2700mZ?-es legkisebb kialakithaté- és beépithetd
telekméret.)

Tomegkozlekedésként 4 buszjarat érhet6 el a Vazul utcaban, az étterem el6tt, azaz a tervezési
terllettSl kb 600m-re.

020/7 hrsz-u ut 019 hrsz-u ut

2.3. TERULETHASZNALAT

Mint irtuk, a totmbhoz
tartozik a 020/5-6
Onkormanyzati teriilet, ami
tervezett
teleplilésiizemeltetési
terilet lenne, a temet6hoz
tartozo parkoldval. Ez a
terlilet nem része a
modositasi teruletnek. A
020/14-24 hrsz-on mivelt
sz6l6terlletek vannak. A
020/1-2 hrsz-kat szantjak. A
tombben jelenleg nem
taldlhato beépités. A
modositassal érintett 13
ingatlan ugy kerilt
kialakitasra, hogy mindegyik telekmérete meghaladja a 3000m?-t. A legkisebb telek 3020, a
legnagyobb 4903m?.




3. FEJLESZTESI ELKEPZELES ES JAVASLAT BEMUTATASA
3.1. TULAJDONOSI ERDEKEK SZAMBAVETELE

A moédositassal érintett terlileten 13 ingatlan kerilt kiosztdsra, melyek magantulajdonban allnak. A
telkek mindegyikén jelenleg is 80% sz6l6 esetén elhelyezhet6 gazdasagi épllet 2,5%-os (legfeljebb
bruttd 80 m?) beépitettséggel, illetve 3 %-os (legfeljebb bruttd 40 m?) legnagyobb terepszint alatti
beépitéssel.
A tulajdonosok szeretnék a beépitési paraméterek moddositdsat, a terepszint feletti beépités
intenzitdsanak kismértékl novelését és az elhelyezhetd funkcidk bdvitését, az épulletek kotott
elhelyezése helyett szérvanyos, sz6l6hegyi jellegli elhelyezés lehet6vé tételét kérni:
e ahatélyos HESZ szerinti 2,5 %-0s és 80 m?-ben limitalt érték helyett egységesen 3 % és 90 m?-
es limit érték alkalmazasat
e ajelenleg a MaTrT 4ltal megengedett, telkenként 40 mZ-es kiilénalld, félddel boritott pince
épitési lehetGségének eltorlését (igy pince csak a gazdasagi éplilet alatt lenne létesithetd)
Ugyanakkor az épilet alatti pince fliggetlen, kiils6 megkozelitése miatt indokolt lehet annak
engedélyezése, hogy az éplilethez angolakna jellegd, akar fedett [épcsd vagy rampa a foldszinti
éplletkonturon kiviil is Iétesilhessen, igy kb brutté 15 m2 pinceszinti tobblet lenne a javaslat
azzal a kikotéssel, hogy az épiilet aldl kinyuld rész a pince megkozelitését kell, hogy szolgalja.
e amaximalis éplletmagassag jelenlegi 3,1 m értéke helyett 3,6 m alkalmazasat
e amaximalis éplletszélesség jelenlegi 5 m értéke helyett 6 m alkalmazdasat
e éplilet rendeltetése: a jelenleg hatdlyos “gazdasagi” mellett a MaTrT szerint pontositando:
“sz6l6mivelést, sz6l6feldolgozast, bortarolast szolgald” rendeltetésre

A kérelem teljesitéséhez sziikséges az épitési vonal torlése, a HESZ el&irdsainak és a TKR
maodositasa.

3.2. BEEPITESI TERV

A mddositasi igény megvaldsitasahoz nincs sziikség a teleplilésszerkezeti terv mddositasara, elegendé
az 6vezeti paraméterek mddositasa. A tervezés sordan nem kerul kijelolésre Uj beépitésre szant terilet.
Mint a kés6bbiekben is bemutatjuk, a terlletet ugyanakkor tébb korlatozas is érinti: része a borsz6l6



termd&helyi kataszternek, illetve 6koldgiai haldzat puffer terlilet, nemzeti parki teriilet, tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terllet és a 020/20-22, 020/24 hrsz-okon régészeti lelGhely
taldlhato.

Az MATIT elGirdsainak és a teleplilésképi el6irdsoknak megfelel6en az épiiletek elhelyezésének és
Ovezeti elGirasainak mdodositasakor a kovetkez6 elGirasokat kell betartani:

MATT tervezett beépités
beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki; nem jel6liink ki Uj beépitésre szant teriletet
telek belteriiletbe nem vonhaté nem keril belteriiletbe vonasra

a beépithetd telek legkisebb nagysdga 2000 m?, | Vaszoly teljes teriilete nemzeti park, a

orszagos jelent8ségl védett természeti legkisebb beépithetd telekméretet: 2.700
teriileten 2700 m?; 2

m
legalabb 80%-ban sz616 mdvelési agban a 020/1 és a 020/2hrsz-U ingatlanokon
nyilvantartott és ennek megfeleléen muvelt kiviil mivelt sz&l6teriiletek

telken helyezhet6 el
beépitési magassag a 4 métert nem haladhatja | 3,6m

meg

legfeljebb 3%-0s beépitettség 3%

legfeljebb 150 m2 bruttd alapteriletl 90m?, félddel boritott pince épitési
miveléssel 6sszefligg6 egyetlen lehet&ségének eltorlése (igy pince csak a
gazdasagi éplilet és legfeljebb egyetlen gazdasagi épllet alatt létesithetd)
kiilonallg, folddel boritott pince épitheté

kizarélag sz6l6mdvelést, sz6lémlivelést, sz6l6feldolgozast,
sz6l6feldolgozast, bortarolast szolgdld bortaroldst szolgald rendeltetés
rendeltetéssel

a 100 m2-nél nagyobb bruttd tajba illesztés igazoldsa nem sziikséges
alapteriletd épllet tajba illesztését

igazolni kell

lakéhaz, mobil lakohaz, egyéb mobilhaz, tovabbra sem engedélyezziik

lakdkocsi, lakokonténer, kerti té, diszto,
medence, nyilt tliziviztarozé, allattartd
épllet nem helyezhet6 el; tliziviztarozéd
csak zartan, foldbe sillyesztve, folddel
fedetten helyezhetd el;

legfeljebb 10 m2 bruttd alapterilet( nem tervezlink szakralis épitményt
szakradlis épitmény telekmérettdl elhelyezni

fliggetlenil elhelyezheté

birtokkézpont nem alakithato ki 4

az er6mlvek kozil csak haztartasi méretd v

kiseré6md létesithetd, éplileten elhelyezve

TKR
Tagolatlan tomeg( épllet alakithatd ki 4
Az épiilet lejtd felbli szélessége 6,0 m-nél 6m. Javasolt az épliletszélesség
nagyobb nem lehet. Terepszint alatti fogalmanak meghatarozasa: Az épiilet




éplletrész csak a terepszint feletti
éplletrész alatt és annak szintvonalra
meréleges folytatasaban helyezhet6 el.

rovidebbik homlokzatdnak szélessége. Az
utcai homlokvonal szélességéhez hozza
kell szdamitani azokat az oldalirdanyu
épuletkiugrasokat is, amelyeket az utcai
homlokvonal oldalkert felé es6
sarokpontjan, annak sikjara allitott 45
fokos egyenes érint.

A magastets hajlasszoge 30-45° lehet

csak szimmetrikus hajlasszogl nyeregtetd
létesithetd, melynek hajlasszoge 40-45 °
kozotti lehet, az ereszvonalak kdzott
legfeljebb 1,5 méteres szintkiilonbség
alkalmazhaté

Erkély, loggia nem alakithatd ki

konzolos épliletrész nem létesithet6

Az éplilet tomege és tet6idoma
merdleges legyen a szintvonalra, és
legaldbb a lejté felSli homlokzata
oromfalban végzédjon

v

Kerités kizardlag élésovény telepitésével
alakithato ki.

v

csak all6é aranyu nyildszarok létesitheték,
a nyilds szélessége nem haladhatja meg a
nyilds magassaganak 2/3-at

az éplilet homlokzatai mentén az
ereszkinyulas mértéke nem haladhatja
meg az éplilet tényleges szélességének
20 %-at, valamint 60 cm-t meghaladd
ereszkinyulas legfeljebb egy homlokzat
mentén alakithatd ki
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4. A MEGLEVO INFRASTRUKTURA BEMUTATASA, A BEEPITESI TERVHEZ
KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, A SZUKSEGES ES TERVEZETT
MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURAFEJLESZTESEK

A mddositassal érintett tombben
elhelyezhetd épiletek szama és
ezzel egyitt a kozmUigénye nem
valtozik a 2023-ban elfogadott
telepilésrendezési eszkdzokben
I szabdlyozottakhoz képest. Akkor
a teljes kdzmiihaldzat vizsgalata
és tervezése megtortént.

A kérelem alapjan gazdasagi
éplletek  jelenhetnek  meg,
amelyek a sz6l6mdvelést,
| sz6l6feldolgozast, bortarolast
szolgdljak. Az éplletben a
tulajdonos a teriilet mdvelése

érdekében megszallhat. A
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet mar definidlja a szallasjelleg(i épuleteket és a lakdsokat. Ezekbdl
kiindulva, de mint szolgaltatdst nem megengedve a szallas rendeltetést:

A szdllds jellegli, nem életvitelszerl, dtmeneti tartozkoddsra szolgalé épiiletet vagy éndllé
rendeltetési egységet ugy kell megtervezni és kialakitani, hogy annak helyiségei tegyék lehetévé

a) a pihenést és az alvdst,

b) a tisztdlkoddst, az illemhelyhaszndlatot,

¢) a mosdast, f6zést, étkezést, élelmiszer-tdroldst, mosogatdst, valamint a haszndlathoz sziikséges
berendezések és haszndlati tdrgyak tdroldsdt.

Ezek alapjan javasolt a teljes kozmdvesitettség, a halézatok elérhet6 kdzelségben vannak a rakotéshez.
A halézathoz vald csatlakozas, a teriilet egységes kiépitése a tajra, kornyezetre kisebb terhelést
jelentene, mint az egyedi kutak vagy egyedi szennyviztisztitok megjelenése és lizemeltetése.

A teriilet jelenleg beépitetlen, a vizhaldzat sincs kiépitve, legkdzelebb a Pet6fi utcdban érheté el. Az
elmult évtizedben a Balaton-felvidéken jelent6sen megnovekedett a lakossdgi, Udilési vizigény
belterileten és kilteriileten egyarant. Vaszoly szamos telepiléshez hasonldéan kiizd id&szakosan
vizhidnnyal, els6sorban az Gdilési szezonban, amikor az intenzivebb tajhaszndlat és a szdraz, meleg
idészak kovetkeztében jelent6sen, akar 2-3-szorosdra is megnd a vizigény, a vizfelhasznalas.

A teleplilés ugynevezett ,egy-kutas rendszer” kialakitasu (tehat egyetlen vizbeszerz6 Iétesitménnyel
rendelkezik), valamint a vizbazis vizbeszerzési kapacitasa elégtelen, igy egyes idGszakokban
(karbantartas, mszaki hiba, nyari csucsigények) a megfelels vizellatas nem tekinthetd biztositottnak.
Az utdbbi id6ben nyaranta a telepiilésen vizhasznalati korlatozdsokat kellett elrendelni. A
BAKONYKARSZT Zrt mar 2022-ben javaslatot tett, majd 2024-ben el is indult a beruhazas folyamatanak
el6készitése egy Uj 150 m3/nap kapacitasd vaszolyi mélyfurasa vizmdkat létesitésére, az Gj kut
bekotésére, energiaellatdsdnak biztositasara, a vaszolyi és a Balatonsz6l6s-Pécsely ivovizellatd
vizikdzm rendszer 0sszekotésére. De az Uj kut elkésziiltéig nincs mdd Uj rakotés kiépitésére.
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A teriileten jelenleg nincs sem szennyvizelvezetés, sem csapadékviz elvezetés. A haldzat kiépitése a
kérelmezék feladata kozmlifejlesztési tarsulat keretében. A hatalyos HESZ elGirdsaihoz képest a
csapadékviz megtartasa és villdmarvizek elkerilése érdekében javasolt, hogy az Uj beépités, a burkolt
fellletek novelése esetén a csapadékviz helyi visszatartasdra a telken belil - a telek burkolt és a
beépitettségbe beszamitandé mddon beépitett részének minden megkezdett netté 50 m2-e utan 1
m3 taroldkapacitasra méretezett - zaportarozot létesiteni. A zaportarozé kialakitasa csak természetes
vizszigetelésl nyilt, vagy folddel takart zart (ciszterna) lehet. A keletkezett csapadékviz biztonsagos
tarolasarol, szikkasztasardl és tovabbvezetésérdl gondoskodni kell. Tovabbvezetés esetén a
csapadékvizet csak késleltetve — a felszini vizelvezet6-haldzat kezelGje altal meghatarozottak szerint —
kell a kdzterileti felszini vizelvezet6-rendszerbe vezetni.

A gazhaldzat kiépitett a 019 hrsz-es kézuton és a Pet6fi utcaban. Az elektromos haldzat szabadvezeték
a 020/7 hrsz-U kdzuton és a Petéfi utcaban érhet6 el.

Mivel gazdasagi éplletek helyezhetGek el a teriileten, ezért a humaninfrastruktura fejlesztése nem
szlikséges.

5. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAlI ES KOVETELMENYEI,
KULONOS TEKINTETTEL A TERULETET ERINTO KORLATOZO TENYEZOKRE ES
AZ UTCAKEP VALTOZASAIRA, A VARHATO KORNYEZETI HATAS
JELENTOSEGENEK ELDONTESERE VONATKOZO SZEMPONTOKRA

5.1. TERMESZET-, KORNYEZETVEDELEM

A tervezési teruletet érinti:

e Az ingatlanok |. osztalyu borsz6l6 termdhely, bdrsz6l6 termdhelyi kataszterbe
tartoznak, 3-as és 4-es mindségi osztalyu sz6l6k

o Okoldgiai haldzat puffer teriilet
e nemzeti parki terilet
o Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet

e orszagos vizmindségvédelmi teriilet

5.2. OROKSEGVEDELEM

Nyilvantartott régészeti lelGhely talalhatd a mddositasi terlileten: A temetd nevl régészeti lel6hely
azonositdszama: 9618

Vaszoly 2019-ben készitette el az Orokségvédelmi Hatdstanulmdanyat, amelyben részletes leirds
taldlhatd a nyilvantartottrégészeti lel6helyek allagmegdvasardl, a kiilonb6z6 foldmunkak, beruhdzasok
alkalmaval szikséges tetendékrél. Kiemeljik, hogy a nyilvantartott régészeti lelGhelynek a
beruhdzassal kapcsolatos foldmunkaval érintett részén megel6z6 régészeti feltarast kell végezni.

Vilagorokségi és vildgorokségi viromanyos terilettel a vizsgalt terilet nem érintett.
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Mdemlék nincs a tervezési teriileten, a R.k. templom mlemléki kornyezete sem érinti, de a
szomszédos 017/21 hrsz-uU teriletet lefedi.

6. HATALYOS TERULET- ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A kérelmezett mddositds nem teszi sziikségessé a telepiilésszerkezeti terv mddositasat. A
hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok készitésekor a teriiletrendezési eszko6zok és fejlesztési
dokumentumok vizsgalata és a késziil6 tervekkel valé megfeleltetése megtortént, igy most erre
nincs sziikség.

6.1. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA— A HATALYOS
FEJLESZTESI KONCEPCIO, INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA
VONATKOZO MEGALLAPITASAI

6.1.1.Teleplilésfejlesztési Koncepcid

Vaszoly kozség 2020-ban 0j Teleplilésfejlesztési Koncepciot (TK) készittetett. Ezek alapjan késziilt a
teleplilésrendezési eszk6zok fellilvizsgdlta és aktualizalasa is.

A Teleplilésfejlesztési Koncepcid fejlesztési céljai kozt szerepel a sz6l16hegyek képének megdrzése, a
sz6lémlivelés Gsztonzése, de itt megemliti a teljesen Uj éplletek megjelenésének visszaszoritasat. A
2030-as jovGkép a borturizmus erésodését prognosztizalja, ugyanakkor a sz6l6hegyi nyaraldk
stagndlasat.

6.1.2.Hatalyos teleplilésszerkezeti terv

Vaszoly K6zség Teleplilésszerkezeti Tervét a Kozgy(lés 16/2023. (l11. 27.) képviselS-testiileti hatarozattal
fogadta el. A dokumentum azéta egyetlen alkalommal, 2025 januarjaban médosult a 2/2025. (1. 20.)
szamu képviselG-testiileti hatarozattal a tervezési teriilet tombjében talalhatdé 020/56 ingatlanokat
érintden.

A hatalyos TSZT alapjan a tervezési terllet kertes mez6gazdasagi terilet teriletfelhaszndalasu. A
tdmbhoz tartozik a belterllet felé esé 020/5-6 hrsz-U kulénleges beépitésre nem szant terilet-
telepllésiizemeltetési terilet. A tervezési terlilet déli szomszédja a temetd, keletrdl kertes
mezG6gazdasagi terliletek, északrdl dltalanos mez6gazdasagi teriletek hataroljak.

A vizsgalt terilet mar a telepiilés belterileti hataran kivil helyezkedik el. A TSZT alapjan a kdvetkezdk
vonatkoznak a vizsgalt terlletre:

,Kertes mezGgazdasagi teriileteken elsGsorban a mez6gazdasagi termelés épitményei helyezhetdk el.
Ebbe az 6vezetbe tartozik a telepiilés sz6l6hegyeinek (Vaszoly keleti és déli felén) nagy része és az
egykori zartkerti teriletek. Az ,,Mk” jel( terlletek az MaTrT Kertes mez&gazdasagi terillet dvezete ald
tartoznak és nagy részik sz616 termGhelyi kataszteri teriiletként nyilvantartott.”
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6.1.3. Helyi épitési szabalyzat

Vaszoly Kézség Helyi Epitési Szabalyzatat 2023-ban fogadta el. Azéta egy médositas késziilt, pont a
tervezési terilettel szomszédos telkekre (Kb-tii terilet), amelyek még a tervezési terilet tombjébe
esik. Ezt a mdodositast az 1/2025. (1. 21.) dnkormanyzati rendelettel fogadtak el. Folyamatban van egy
kovetkez6 mddositas is a vizm( terlletére vonatkozdan. Ez viszont nem érinti a tervezési teriletet.

A Jelenleg a médositdssal érinett teriiletekre vonatkozo el6irdsokat Vaszoly Kézség Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének 4/2023. (Ill. 28.) dnkormanyzati rendelete Vaszoly Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatardl tartalmazza. Ennek 2. szamu melléklete tartalmazza a telepiilés Kilterileti szabalyozasi
tervét.

A 020/2,020/14-24 hrsz teriilet Mk-t Gvezetbe tartozik, amelyre a kévetkezd elGirdasok érvényesek:

Kertes mezégazdasdgi teriilet (Mk)
37. § (1) Az kertes mez6gazdasdgi teriiletek a Szabdlyozdsi terven ,,Mk” jellel jelélt teriiletek, amelyek
elsésorban a kisiizemi sz616-, gyiimélcstermelési, kisparcellds intenziv kertgazddlkoddsi tevékenység
folytathatd.
(2) Az ,MKk” jelii kertes mezégazdasdgi teriileteken a természetvédelmi és tdjképvédelmi érintettségli
telkeken épitési tevékenység és tdjhaszndlat csak a 6. §-ban leirt feltételek szerint és a jelen
paragrafus szerinti részletes 6vezeti eldirdsok szerint folytathato.
(3) Az ,MKk” jelii kertes mezGgazdasdgi teriileteken uj épiilet vagy épitmény elhelyezése tdjba illesztve,
a torténeti tdjszerkezet, a tdji és tdjképi értékek és az egyedi tdjértékek megdbrzésével, a tdjkarakter

o

erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomdnyok kévetése mellett, a beépitésre nem szdnt teriileten a telek
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a meglévd beépitéshez igazodd, de legfeljebb 3 %-os beépitésével térténhet.

(4) A kertes mezG6gazdasdgi teriiletek a felhaszndlds, és az épités feltételeit, és modjat meghatdrozo
besorolds szerint 8 6vezetre oszlik:

a) Mk1, Mk1*, Mk2 és Mk7 évezet: a BKUTrT-ben kijel6lt Borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet
Ovezetével és a Kertes mezégazdasdgi teriilet 6vezetébe tartozo teriiletek.

(5) A kertes mezégazdasdgi teriilet 6vezeteinek részletes elbirdsai az alabbiak:

g) az Mk7 6vezetben:

ga) beépitheté legkisebb telekméret: 3.000 m?

gb) megengedett legnagyobb beépitettség: 2,5 % (legfeljebb brutté 80 m?)

gc) megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités: 3 % (legfeljebb brutté 40 m?)

gd) beépithetd legkisebb telekszélesség: 16 m

ge) legnagyobb épiiletmagassdg: 3,1 m

gf) épiilet rendeltetése: gazdasdgi

gg) telkenként egy, szimmetrikus oromfalas, utcdval parhuzamos gerincii, nyeregtetds fé tetéidommal
és legfeljebb 5 méter széles oromfallal rendelkezé épiilet épithetd,

gh) az épiilet utcdval pdrhuzamos és meréleges homlokzathosszainak legaldbb 2/3-dt kételezé a
szabdlyozdsi terven jelélt megfeleld épitési vonalakra elhelyezni,

gi) pince az éplilet hdtsé homlokzatdhoz csatlakozoan épiilhet.

(6) A kertes mezégazdasdgi teriileteken az ujonnan kialakithatd legkisebb telek nagysdga 5.000 m?,
szélessége min. 16 m. Az MKk7 jelii 6vezetben a kialakult telkek nem ésszevonhatdk.

(9) Az Mk1, Mk1*, Mk2 és MKk7 jelii 6vezetekben uj épiilet épitése, tovabbd meglévd épiilet bévitése,
illetve teljes ujjdépitése csak a legaldbb 80 %-ban sz6l6 miivelési dgban nyilvdntartott és ténylegesen
is ugy miivelt telken lehet.

(11) Az Mk1, Mk2 és MK7 jelii dvezetben kizdardlag egyetlen, a szélémliivelést, szél6feldolgozast,
bortdroldst szolgdld gazdasdgi épiilet épitése engedélyezhetd.

(16) Az MKk7 jeli évezetben épiilet kizardlag a pinceszinten csatlakozo, félddel fedett pincével
létesiilhet. Epiiletet a szabdlyozdsi terven jel6lt épitési vonalon kételezé elhelyezni.
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6.1.4. Viészoly K6zség Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének 6/2024. (VII. 22.)
onkormanyzati rendelete a teleptiléskép védelmérdl

Vaszoly kozség telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriletei kozé tartozik az Apagyi-diilg,
Szentegyhaz-d(ilS, Bagd-hegy, Babvolgy és Loakol-dllé terilete.

Az Apagyi-diil6, Szentegyhaz-diil6, Bagd-hegy, Babvolgy és Léakol-d(il6 teriiletére vonatkozo
telepiilésképi kovetelmények

47. § Az altalanos teleplilésképi el6irdsok és a telepilésképi szempontbdl meghatarozé
teriiletekre vonatkozo elGirasok az Apagyi-d(ils, Szentegyhdaz-d(ilS, Bagd-hegy, Babvolgy és
Léakol-d(il6 teriiletére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények fejezetben foglalt eltérésekkel
alkalmazhatok.

48. § (1) Az éplletek elhelyezésénél fokozottan térekedni kell az eredeti terepviszonyok minél
teljesebb megtartasara, valamint a lehetd leg kevesebb burkolt feliilet kialakitasara.

(2) Meglévé épllet atalakitdsa, felldjitasa, bGvitése soran az épitéskori dllapotnak megfelel
beépitési aranyokat, valamint a homlokzati megoldasokat, tet6formdakat meg kell Grizni.

(3) Tagolatlan tomegt épilet alakithatd ki.

(4) Az éplilet lejté feldli szélessége 6,0 m-nél nagyobb nem lehet. Terepszint alatti épiletrész
csak a terepszint feletti épiletrész alatt és annak szintvonalra meréleges folytatasaban
helyezhet6 el.

(5) Az épiilet tomege és tetGidoma merdleges legyen a szintvonalra, és legalabb a lejt6 feldli
homlokzata oromfalban végzédjon.

(6) Erkély, loggia nem alakithatd ki.

(7) Az allattartas, terménytarolas vagy géptarolas céljabdl elhelyezett épitmény az alabbi
eltérésekkel létesithetd:

a) Az épitmény szerkezete az altalanos el6irdsokban megfogalmazottakon tul fabél készilhet.
b) Az épitménynek legfeljebb harom oldala zarhatd le deszka boritassal.

c) Az épitmény fa szerkezeteinek és a deszka boritasanak szine natur, fehér, barna, sziirke és
z6ld arnyalati lehet.

d) A tet6 fedése magas tetGvel, vagy lapos tetével alakithatd ki.

e) A tet6 alakja lehet szimmetrikus nyeregtetd, illetve félteté abban az esetben, amennyiben
az épitmény legmagasabb pontja nem éri el a 4,0 m-t.

f) A magastet6 hajlasszoge 30-45° lehet.

49. § Uj épiilet tetSszerkezetén alkalmazott tetSbevilagito felllet kizardlag tet8sik ablak lehet.
50. § Kerités kizarélag él6sévény telepitésével alakithatd ki.
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B Ofalu teriilete

[ Uffalu terillete

[ Malomvélgy teriilete

[ Torténelmi szolhegy teriilete

[T Apagyi-diild, Szentegyhaz-dilé, Bagd-hegy, Babvélgy és Laakol-diils teriilete

6.1.5. 282/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet a telepulési zldinfrastrukturardl, a
zoldfellileti tanusitvanyroél és a zold védjegyrdl

8. § (1) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, az épitési tevékenység eredményeként az
épitési tevékenységgel érintett telken belll a zoldtérfogat mértékének el kell érnie az épitési
tevékenység megkezdése el6tti zoldtérfogat szintjét.

(2) Zoldtérfogat csokkenésével jaro tevékenység esetén — kivéve a 14. § (1) bekezdése szerinti
hatésag altal szakszerlnek mindsitett novénydpoldsi munkdkat — a zoldtérfogatot a
csokkenéssel egyenértéklien pétolni kell mas noévények, novénycsoportok altal, amelyek
kifejlett allapotukban biztositani tudjak a teleknek legaldbb a fejlesztés el6tti zoldtérfogatat.
(3) A (2) bekezdés szerinti potlast

a) épitési engedélyhez kotott épitési tevékenységnél a hasznalatbavételi engedély véglegessé
valasatdl,

b) egyszer(i  bejelentéshez  kotott  épitési  tevékenységnél a  hasznalatbavétel
tudomasulvételének id6pontjatdl, vagy

c) a kivitelezési dokumentacio alapjan végezhetd vagy kivitelezési dokumentaciéhoz nem kotott
épitési tevékenységnél a mdlszaki atadas-atvétel id6pontjatél szamitott 1 éven belll kell
elvégezni.

(4) A zoldfeltlet zoldtérfogatanak mennyiségi meghatdrozdsdhoz az 1. melléklet szerinti
altaldnos novény-egyenértékliség szamitasi mddszertant kell alkalmazni.
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16. § (1) Fas szaru novény a telek azon részén és oly mddon telepithetd, hogy az —figyelemmel az
adott faj, fajta tulajdonsdagaira, novekedési jellemzGire, szakszer( kezelésére —

a) az emberi életet nem veszélyeztetheti,

b) a biztonsagos kozlekedést nem akadalyozhatja és

c) nem okozhat kart a meglévé épitményekben, létesitményekben, valamint nem
akaddlyozhatjaazok biztonsagos m(ikodését, megkozelitését.

(2) A hasznald koteles gondoskodni a telken 1évé fas szari novények fenntartasardl, az adott faj
tulajdonsagainak megfelel6, szakszer( kezelésér6l — igy kilénoésen viz- és tapanyag-
utanpaotlasrol, metszésrél, novény-egészségligyi beavatkozasrdl —, valamint szlikség szerinti
potlasardl.

> A tervezési teriilet jelenleg beépitetlen, sz6l6vel miivelt. Az épiiletek elhelyezése 80%
sz6106 telepitéséhez és miiveléséhez kotott.

27.§ (1) Az épitési engedélyhez kotott épitési tevékenységekkel érintett telkek kozil
z6ldfeliileti tanusitvany készitése az 5000 m? 6sszes hasznos alapteriiletet meghaladé
e) épitési beruhazasok

zoldfelilete esetében

kotelezéd.

,,,,,

7. AHELYIEPITESI SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI TERV VALTOZASANAK,
MODOSITASANAK TARTALMAT, SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

7.1. SZABALYOZASI JAVASLAT

A fentiek ismeretében az ingatlanhoz tartozd Gvezeti paramétereket a kovetkez6k szerint
kérelmezziik mdédositani:

HESZ Javasolt HESZ elGiras
(4/2023. (lll. 28.) dnkormanyzati rendelet)
beépithetd legkisebb telekméret: 3.000 m? beépithetd legkisebb telekméret: 2700 m2, a

kialakithatd legkisebb telekméret: 3.000 m2

megengedett legnagyobb beépitettség: 2,5 % megengedett legnagyobb beépitettség: 3 %
(legfeljebb brutté 80 m?) (a felszin feletti beépitettség szempontjabdl
relevans sikon mért bruttdé alapterilet
maximuma 90 m?)

megengedett legnagyobb terepszint alatti A terepszint alatti beépités nincs definiadlva az
beépités: 3 % (legfeljebb brutté 40 m?) OTEK-ban, ezt itt pétolni sziikséges: a telken
taldlhatd terepszint alatti épitmények,
épitményrészek bruttd alapteriiletének
Osszessége.

megengedett legnagyobb terepszint alatti
beépités: 3 % (legfeljebb brutté 90 m?)

beépithetd legkisebb telekszélesség: 16 m

legnagyobb épliletmagassag: 3,1 m legnagyobb épliletmagassag: 3,6 m
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éplilet rendeltetése: gazdasagi épllet rendeltetése: sz6l16mlivelést,
sz6l6feldolgozast, bortarolast szolgdld gazdasagi
épllet

telkenként egy, szimmetrikus oromfalas, utcdval | telkenként egy, szimmetrikus oromfalas, utcaval

parhuzamos gerinc(, nyeregtetds 6 parhuzamos gerinc(, nyeregtetds 6

tetGidommal és legfeljebb 5 méter széles tet6idommal és legfeljebb 6 méter széles

oromfallal rendelkezd épiilet épithetd, oromfallal rendelkezd éplilet épithetd,

az épllet utcaval parhuzamos és meréleges homlokzathosszainak legalabb 2/3-3t kotelezé a

,,,,,,

pince az épllet hatsé homlokzatahoz gazdasagi épulet konturjain tulnyuld pince nem
csatlakozdan épulhet létesithet6, a pince megkodzelitését szolgdld

fedett lépcs6 vagy rampa a foldszinti
épuletkonturon  kivil bruttdé 15 m?2en
elhelyezhetd

A kertes mez&gazdasagi teriileteken az Ujonnan kialakithaté legkisebb telek nagysaga 5.000 m?,
szélessége min. 16 m. Az Mk7 jelli 6vezetben a kialakult telkek nem 6sszevonhatodk.

Az MK7 jell ovezetben a kialakult telkek nem | torlendd elGirds
0sszevonhatdk

Az Mk1, Mk1*, Mk2 és Mk7 jel(i vezetekben Uj éplilet épitése, tovabba meglévd éplilet bbvitése,
illetve teljes Ujjaépitése csak a legalabb 80 %-ban sz6l6 mivelési agban nyilvantartott és
ténylegesen is ugy mivelt telken lehet.

Az Mk1, Mk2 és MKk7 jell 6vezetben kizarélag egyetlen, a sz6l6m(ivelést, sz6l6feldolgozast,
bortarolast szolgalé gazdasagi éplilet épitése engedélyezhetd

Az MK7 jell ovezetben éplilet kizardlag a torlendd elGirast
pinceszinten csatlakozé, folddel fedett pincével
létesiilhet. Epliletet a szabdlyozasi terven jeldlt
épitési vonalon kotelezé elhelyezni.

A kozmlvesitettség mértéke: teljes

Kertes mez6gazdasagi terlleti besorolasu telken
torténd uj beépités, épiletbbvités vagy a
burkolt felliletek ndvelése esetén a csapadékviz
helyi visszatartdsara a telken beliil - a telek
burkolt és a beépitettségbe beszamitandd
modon beépitett részének minden megkezdett
nettd 50 m2-e utdn 1 m3 tdroldkapacitdsra
méretezett - zaportarozot kell [étesiteni. A
zaportarozé kialakitasa csak természetes
vizszigetelés( nyilt, vagy folddel takart zart
(ciszterna) lehet. A keletkezett csapadékviz
biztonsagos taroldsarol, szikkasztdsarol és
tovabbvezetésérdl gondoskodni kell.
Tovabbvezetés esetén a csapadékvizet csak
késleltetve — a felszini vizelvezet6-haldzat
kezel6je altal meghatarozottak szerint — kell a
kozterileti felszini vizelvezet6-rendszerbe
vezetni.

A fenti tdbldzatban szerepl6 Mk7 6vezetre vonatkozd paramétereket a kérelmezett ingatlanokra is
értjik, de javasolt egy Mk8-as 6vezet |étrehozasa, hogy a 020/1 hrsz maradhasson a régi Mk7 dvezet.
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Javasolt szabalyozasi terv:
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7.2. A telepliléskép védelmérdl sz616 6/2024. (VII. 22.) 6nkormanyzati rendelet
javasolt modositdsa a 48.§-ban

e csak szimmetrikus hajlasszog(i nyeregteté |étesithet6, melynek hajlasszoge 40-45° kozotti
lehet, az ereszvonalak kozott legfeljebb 1,5 méteres szintkilonbség alkalmazhaté

e az épllet homlokzatai mentén az ereszkinyllds mértéke nem haladhatja meg az éplilet
tényleges szélességének 20 %-at, valamint 60 cm-t meghaladé ereszkinyulas legfeljebb egy
homlokzat mentén alakithatd ki

o konzolos épliletrész nem létesithetd

e csak allé ardnyu nyildszardk létesitheték, a nyilas szélessége nem haladhatja meg a nyilas
magassaganak 2/3-at
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8. AMODOSITAS VARHATO HATASAI

8.1. AJAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, ROVID
OSSZEFOGLALO

A médositassal érintett telkek beépitése a hatdlyos HESZ alapjan is lehetséges, az épiiletek szama
valtozatlan marad. A korabbi utcavonal menti épitési hely egy falusias utcaképet eredményezett
volna, mig az épitési helyek szért kijelolése a sz616hegyek képét hozza vissza. Az épliletek egy tomegl
kialakitasa, az éplilethez csatlakozé pincék helyett az épllet alatti elhelyezés egy sokkal letisztultabb
format eredményez. A sz6l6mliveléshez kapcsolddd gazdasagi épliletek elhelyezhetGségével a
sz6l6kultura, a sz6l6teriletek mivelésének fenntartasat segiti el6 a teleplilés.

Meg kell jegyezni, hogy jelenleg a vizhdldzatra vald csatlakozas nem lehetséges. A belteriilethez
kapcsolddd tomb beépitésének veszélye, hogy ha a kozm(ivek egyénileg épilnek ki, akkor 4,39ha-on
13 uj fart kat vagy egyedi szennyviztisztito létesiilnek. A szikkasztott, részben tisztitott szennyviz
elvezetésének nyomvonala és szikkadas mértéke és hatdsa a terlileten taldlhatd sz6l6kulturara
vizsgalandd. Az infrastruktira kiépitése a tulajdonosok feladata, amit telepllésrendezési
szerz6désben is vallaltak. Human infrastrukturalis fejlesztésre nincs sziikség, az 6nkormanyzatra nem
ro terhet.

9. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A biolégiai aktivitdsérték egy adott terlleten a jellemz6 novényzetnek a telepliilés 6koldgiai
allapotara és az emberek egészségi dllapotara kifejtett hatdsat mutatd érték.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet kimondja, hogy az egy hektar teriiletnagysagot meghaladé
Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével jaré telepilésterv készitése vagy maddositdsa
soran a bioldgiai aktivitas érték egyenlegét fenn kell tartani. Jelen mddositas soran szerkezeti
terv vdltozas nem torténik, Uj beépitésre szant teriilet nem kerdl kijel6lésre, igy a jogszabalyok

értelmében a mddositas soran bioldgiai aktivitasérték valtozast a kormanyrendelet szerint nem
kell igazolni.
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH)
szolgaltatas keretében az IdomSoft Zrt. — mint Szolgaltatdé — elektronikus bélyegzével és
idébélyegzével latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes
szabalyairdl szol6 2023. évi Clll. térvény 119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én
hatalyos, az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015.
évi CCXXII. térvény szerint nyuijtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a Szolgaltatdé honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh.

A Szolgaltaté a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BERES
ATTILA ugyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2025.08.13. 12.32.39

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szilletési név: BERES ATTILA
Sziiletési hely: ZALAEGERSZEG
Szlletési datum: 1982.07.24.
Anyja neve: LUTTER MARIA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh E-mail: 1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges




https://magyarorszag.hu/avdh





 
	 
		 
	
	 
		 avdh.gov.hu
		 
			 
		
		 
			 avdh.gov.hu
			 
				 
					 urn:eksz.gov.hu:1.0:azonositas:kau:1
				
				 
					 KAÜ
				
				 
					 2025.08.13. 12.32.39
					
				 
					 ID_5095cd7e-736c-43b7-80db-992a8c7399cc
				
				 
					 BÉRES ATTILA
					
				 
					 BÉRES ATTILA
					
				 
					 LUTTER MÁRIA
					
				 
					 1982.07.24.
					
				 
					 ZALAEGERSZEG
					
			
		
	



		2025-08-13T12:32:43+0200


		2025-08-13T12:32:41+0200
	AVDH Bélyegző




