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Ikt.szdm: 401/114-3/2025 Targy: Féépitészi felieqyzés —  Vaszoly
Szentegyhaz-dil6 terlletén 1évé 020/1-
020/24 hrsz alatti telektémb telepulésképbe
illeszked6 beépithetéségének érdekében
szlkséges telepllésrendezési eszkdzok
modositasat megalapozé telepitési
tanulmanytervrol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Poltrade Bt. - tervezd: Mohacsi Katalin okl. telepilésmérndk, TT 01-6108, - altal, 2025.
juliusaban elkészitett, Vaszoly Szentegyhaz-diilé terlletén Iévé 020/1-020/24 hrsz alatti
telektomb  telepllésképbe illeszkedd  beépithet6ségének  érdekében  szlkséges
telepllésrendezési eszkdzok mobdositasat megalapozd telepilésrendezési szerzddés
megkotéséhez szikséges telepitési tanulmanytervre vonatkozéan az alabbi féépitészi
nyilatkozatot teszem:

A telepitési tanulmanyterv a vonatkozo a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo
419/2021.(VIl.15.) kormanyrendelet (Tovabbiakban: Eljr.) 7. mellékletében foglalt tartalmi
elemek, tovabba a 2025. aprilis 8-an kelt féépitészi feljegyzés figyelembevételével késziilt. A
tertileten lehelyezni kivant épitmények jellegebdl adoddan a telepitési tanulmanyterv és a
beépitési terv tartalmat megfelelének tartom.

A tervezett fejlesztés célja a kbzség helyi épitési szabalyzatardl szolé 4/2023. (lll. 28.)
énkormanyzati rendeletben (HESZ) a teriiletre meghatérozott beépitési elGirdsok
kihasznalasa, ugyanakkor a modositast indokolja a teleplilésképbe jobban illeszkedd
éplletelhelyezes biztositasa. Tekintettel arra, hogy a tervezeft modositas a hatalyos
teleplilésrendezési eszkb6zbkben mar szereplé beépitési elbirasok telepiilésképi szempontbol
kedvezdbb kihasznalasat késziti elb, a telepitési tanulmanytervben foglaltak — az alabb
részletezett f6épitészi észrevételek figyelembevételével — 6sszhangban allnak a teleplilés
teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési céljaival.

A teleplilésrendezési szerz6dés tervezete 6sszhangban all a terliletrendezési szabalyokkal, a
teleplilési zéldinfrastruktara ellatottsag kovetelményeivel. A fejlesztés soran Uj beépitésre
szant teriilet nem keletkezik.

A benyujtott telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos f6épitészi észrevételek:

1. a terllet teljes kézmdiivesitése nem cél, igy a teljes kdzmlivesitettség elbirasat nem
javaslom

2. a pinceszint kiils6, de fedett megkozelitését biztositd tobblet bruttd 15 m? mértéki
beépités a 2025. marcius 27-én benyujtott kérelem tartalmahoz képest Uj elem,
melynek szabalyozasi koncepcidba térténd beépitését nem javaslom

3. acsapadékviz telken bellli visszatartasa és a burkolt fellletek aranyaban csapadékviz
tarozo létesitése kifejezetten tamogathato el6iras, ugyanakkor javaslom a csapadékviz
tarolé kialakitdsanak szabalyait gy megalkotni, hogy a tarolé csak terepszint alatt,
zartan kerulhessen kialakitasra
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a beépithetd legkisebb telekméret 2700 m? értékre torténsé csokkentése a 2025.

marcius 27-én benyujtott kérelem tartalmahoz képest Uj elem, melynek szabalyozasi

koncepcidba torténd beépitését nem javaslom

5. a tervezett éplletek egyertelmi elhelyezése érekében épitési vonal kijeldlése
tamogathatdé, ugyanakkor az épllettdmegek telepitésénél javaslom a domborzati
adottsagok figyelembevételét

6. a teruleten az egyes telkek 0sszevonhatdsagat tilto eldiras torlését tamogatom

7. a szennyviz kezelés szabalyait a hatadlyos HESZ tartalmazza, a beruhazas

megvaldsitasa soran javaslom ezek fenntartasat

Vaszoly, 2025. augusztus 25.

Szabo Bence
telepullési f6épitész



