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Települési főépítész – Vászoly 

Ikt.szám: 401/114-3/2025 
 

Tárgy: Főépítészi feljegyzés – Vászoly 
Szentegyház-dűlő területén lévő 020/1-
020/24 hrsz alatti telektömb településképbe 
illeszkedő beépíthetőségének érdekében 
szükséges településrendezési eszközök 
módosítását megalapozó telepítési 
tanulmánytervről 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A Poltrade Bt. - tervező: Mohácsi Katalin okl. településmérnök, TT 01-6108, - által, 2025. 
júliusában elkészített, Vászoly Szentegyház-dűlő területén lévő 020/1-020/24 hrsz alatti 
telektömb településképbe illeszkedő beépíthetőségének érdekében szükséges 
településrendezési eszközök módosítását megalapozó településrendezési szerződés 
megkötéséhez szükséges telepítési tanulmánytervre vonatkozóan az alábbi főépítészi 
nyilatkozatot teszem: 

A telepítési tanulmányterv a vonatkozó a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021.(VII.15.) kormányrendelet (Továbbiakban: Eljr.) 7. mellékletében foglalt tartalmi 
elemek, továbbá a 2025. április 8-án kelt főépítészi feljegyzés figyelembevételével készült. A 
területen lehelyezni kívánt építmények jellegéből adódóan a telepítési tanulmányterv és a 
beépítési terv tartalmát megfelelőnek tartom. 

A tervezett fejlesztés célja a község helyi építési szabályzatáról szóló 4/2023. (III. 28.) 
önkormányzati rendeletben (HÉSZ) a területre meghatározott beépítési előírások 
kihasználása, ugyanakkor a módosítást indokolja a településképbe jobban illeszkedő 
épületelhelyezés biztosítása. Tekintettel arra, hogy a tervezett módosítás a hatályos 
településrendezési eszközökben már szereplő beépítési előírások településképi szempontból 
kedvezőbb kihasználását készíti elő, a telepítési tanulmánytervben foglaltak – az alább 
részletezett főépítészi észrevételek figyelembevételével – összhangban állnak a település 
településfejlesztési és településrendezési céljaival. 

A településrendezési szerződés tervezete összhangban áll a területrendezési szabályokkal, a 
települési zöldinfrastruktúra ellátottság követelményeivel. A fejlesztés során új beépítésre 
szánt terület nem keletkezik. 

A benyújtott telepítési tanulmánytervvel kapcsolatos főépítészi észrevételek: 

1. a terület teljes közművesítése nem cél, így a teljes közművesítettség előírását nem 
javaslom 

2. a pinceszint külső, de fedett megközelítését biztosító többlet bruttó 15 m2 mértékű 
beépítés a 2025. március 27-én benyújtott kérelem tartalmához képest új elem, 
melynek szabályozási koncepcióba történő beépítését nem javaslom 

3. a csapadékvíz telken belüli visszatartása és a burkolt felületek arányában csapadékvíz 
tározó létesítése kifejezetten támogatható előírás, ugyanakkor javaslom a csapadékvíz 
tároló kialakításának szabályait úgy megalkotni, hogy a tároló csak terepszint alatt, 
zártan kerülhessen kialakításra 



4. a beépíthető legkisebb telekméret 2700 m2 értékre történő csökkentése a 2025. 
március 27-én benyújtott kérelem tartalmához képest új elem, melynek szabályozási 
koncepcióba történő beépítését nem javaslom 

5. a tervezett épületek egyértelmű elhelyezése érekében építési vonal kijelölése 
támogatható, ugyanakkor az épülettömegek telepítésénél javaslom a domborzati 
adottságok figyelembevételét 

6. a területen az egyes telkek összevonhatóságát tiltó előírás törlését támogatom 
7. a szennyvíz kezelés szabályait a hatályos HÉSZ tartalmazza, a beruházás 

megvalósítása során javaslom ezek fenntartását 

Vászoly, 2025. augusztus 25. 

  
 Szabó Bence 
 települési főépítész 


