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ELOTERJESZTES 1. NAPIRENDI PONT

A Képviselo-testiilet 2025. szeptember 22-i iilésére

Targy: Dontés Vaszoly kozség telepiilésrendezési eszkozeinek III. szamu modositasara,
valamint a hatalyos telepiiléskép védelmi rendelet I. szamu - Vaszoly 020/2 és
020/14-/24 hrsz.-u ingatlanokat érintd - modositasa targyaban sziiletett telepitési
tanulmanyterv, foépitészi feljegyzés és partneri vélemények ismertetése,
valamint megbizas a telepiilésrendezési szerzodés elokészitésére

Melléklet:
1. Foéépitészi feljegyzés
2. Telepitési tanulmanyterv

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Vaszoly 020/2 és 020/14-/24 hrsz.-i ingatlanok tulajdonosainak képviseletében eljaro Béres
Attila épitész-tervezd 2025. marcius 27-én kelt levelében kérelmezte Vaszoly kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek, valamint Vaszoly kozség telepiiléskép védelmérdl szolod
rendeletének modositasat a Vaszoly 020/2 és 020/14-/24 hrsz-11 ingatlanok vonatkozasaban.

A modositas célja:

A jelenleg beépités eldtt allo Vaszoly 020/2 és 020/14-/24 hrsz.-u teriiletre vonatkozo helyi
rendeletekben foglalt épitésiigyi szabalyok moddositdsa, amely sordn telepiilésképileg
kedvezdbb elhelyezkedésii, nagyobb bruttd alapteriiletii és épiiletmagassagt, de kedvezdébb
aranyu ¢és a telepiilésképi részletszabalyok tekintetében részletesebb eldirasoknak megfeleld
épiiletek alakuljanak ki.

A kérelem megfogalmazédsat megel6zden a tulajdonosok €s az épitész-tervezd is tobbszor

crer

Korabban meghozott képviselo-testiileti dontések:

Vaszoly kozség Onkormanyzata 21/2025.(IV.14.) szamu képviseld-testiileti hatarozatéval
befogadta a kérelmet, azzal a feltétellel, hogy a tulajdonosok vallaljak azon koltségeknek és
raforditasoknak a finanszirozasat, amelyek az onkorményzatot terhelnék, és amelyek a cél
megvalositasanak eldfeltételei vagy kovetkezményei. Ennek biztositasara a Magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 92. §-a alapjan telepiilésrendezési szerzddést kivan
kotni. A szerz6dés megalapozdsdhoz (az Eljr. 19. § (1) bekezdés a) pontja valamint a (2)
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bekezdése alapjan) a beruhdzok telepitési tanulmanytervet készittetettek, és benyujtottak az
Onkormanyzat fel¢.

A kérelemben szerepld Vaszoly 020/2 ¢és 020/14-/24 hrsz.-0 ingatlanokkal azonos
telektombben 1évé Vaszoly 020/1 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa, Boor Jozsef szintén lakossagi
kérelmet adott be 2025. junius 16-an Vaszoly kozség telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasaval kapcsolatban. Kérelmét a képviseld-testiilet megtargyalta, és elutasitotta a
43/2025.(VIL.21.) szamu képviselO-testiileti hatdrozataban megfogalmazott indoklassal,
miszerint egyes (az épiilet magassagara vonatkozo, az épiiletek rendeltetésére vonatkozo,
valamint az egy telken elhelyezhetd épiiletek szaméra vonatkozd) pontok magasabb rendii
jogszabalyok eldirdsaival ellentétesek, a tovabbi pontok pedig a csatlakozd hasonld helyzetii
telkekre meghatarozott eldirasokhoz képest talzé paramétereket kérnek.

A képviselO-testiilet dontott arrol is, hogy amennyiben a telektomb tobbi ingatlananak
tulajdonosa 4altal kérelmezett modositasi pontokkal Bodr Jozsef egyetért, - és erre
vonatkozdan a tobbi tulajdonoshoz hasonldan vallalja a koltségeknek és raforditasoknak a
finanszirozasat, és telepitési tanulmanytervet nyujt be - tdmogatja azt, hogy a modositasok a
Vaszoly 020/1 hrsz.-i ingatlanra is érvényesek legyenek. Tanulméanytervet a megadott
hatariddig, illetve azt kdvetden sem nyujtott be, ezért a tervezett modositas Vaszoly 020/1
hrsz.-1 ingatlanra nem terjed ki.

A kérelem targva a 21/2025.(1V.14.) szamu képviselo-testiileti hatarozattal 6sszhangban:

Vészoly kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa:
- az épitési hely modositasa: szorvanyos elhelyezést lehetdvé téve,
- az elhelyezhetd beépitettség: telkenként 3%, de legfeljebb 90 m? beépitést lehetdvé téve,
- kiilonallo pince elhelyezésének torlése,
- amaximalis épliletmagassag értékének 3,6 m-re torténd emelése,
- az épiiletek maximalis szélessége 6,0 m-re novelése,

Viszoly kozség telepiiléskép védelmérdl sz616 6/2024.(VIIL.22.) rendeletének mddositasa:

- az ¢épiiletek szimmetrikus nyeregtetdvel, 40-45°-os tetdhajlasszoggel l1étesithetok, ahol az
ereszvonalak kozott legfeljebb 1,5 m-es szintkiilonbség alkalmazhato,

- az ereszkinyulas mértéke nem haladhatja meg az épiilet szélességének 20%-at, és 60 cm-
nél nagyobb ereszkinyulas legfeljebb egy homlokzat mentén alkalmazhato,

- konzolos épiiletrész nem létesithetd,

- csak all6 aranyu nyilaszarok létesithetdk, a nyilds szélessége nem haladhatja meg a nyilas
magassaganak 2/3-at.

Telepitési tanulmanyterv — telepiillésrendezési szerzodés:

Az Eljr. 56/A. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az dnkormanyzat f6épitésze a
tanulmanytervet feljegyzésben véleményezte €s megallapitotta, hogy az abban foglaltak
Osszhangban 4llnak a telepiilés telepiilésfejlesztési ¢€s telepiilésrendezési céljaival. A
telepiilésrendezési szerzddés tervezete Osszhangban all a teriiletrendezési szabalyokkal, a
teleptilési zoldinfrastruktiara ellatottsdg kdvetelményeivel. A fejlesztés soran 0j beépitésre
szant teriilet nem keletkezik.

A tanulmanytervben szerepld javaslatokkal kapcsolatban azonban tovabbi észrevételeket tesz.

1. ,,a teriilet teljes kozmiivesitése nem c¢l, igy a teljes kozmiivesitettség eldirasat nem
javaslom

2. a pinceszint kiils6, de fedett megkdzelitését biztositd tobblet bruttdé 15 m2 mértéki
beépités a 2025. marcius 27-én benyujtott kérelem tartalmahoz képest 0j elem, melynek
szabalyozasi koncepcidba torténd beépitését nem javaslom
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. a csapadékviz telken beliili visszatartasa és a burkolt feliiletek ardnyaban csapadékviz
tarozo 1étesitése kifejezetten tamogathatd eldiras, ugyanakkor javaslom a csapadékviz
tarolo kialakitdsdnak szabalyait Gigy megalkotni, hogy a tarolo csak terepszint alatt,
zartan keriilhessen kialakitasra

4. a beépithetd legkisebb telekméret 2700 m2 értékre torténd csokkentése a 2025. marcius

27-én benyujtott kérelem tartalmahoz képest 1) elem, melynek szabalyozési
koncepcidba torténd beépitését nem javaslom

5. a tervezett ¢éplletek egyértelmii elhelyezése érekében épitési vonal kijeldlése

tamogathatd, ugyanakkor az épiilettomegek telepitésénél javaslom a domborzati

adottsagok figyelembevételét

a terlileten az egyes telkek Gsszevonhatosagat tiltd eldiras torlését timogatom

7. a szennyviz kezelés szabalyait a hatalyos HESZ tartalmazza, a beruhazas megvaldsitisa

soran javaslom ezek fenntartasat”

a

Ezt kovetden az Eljr. 56/A. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a tanulmanytervet a partnerek
megismerhették, €s 15 napig véleményezhették. Partneri észrevétel ezzel kapcsolatban nem
érkezett.

A képviselo-testiilet a tanulmanyterv és a fOépitészi feljegyzés ismeretében dont a
telepiiléstervezOi arajanlat bekérésérdl, és a beruhdzokkal a telepiilésrendezési szerzddés
elokészitésérol.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést vitassa meg, és a hatdrozati
javaslatot fogadja el.

Viaszoly, 2025. szeptember 16.

Rézsahegyi Tibor
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

.../2025. (IX. 22.) szamu képviselo-testiileti hatarozat

Vaszoly Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testillete megtargyalta a ,,Dontés
Vaszoly kozség telepiilésrendezési eszkozeinek III. szamu modositasara, valamint a
hatalyos telepiiléskép védelmi rendelet I. szamu - Vaszoly 020/2 és 020/14-/24 hrsz.-
u ingatlanokat érinté - modositasa targyaban sziiletett telepitési tanulmanyterv,
foépitészi feljegyzés és partneri vélemények ismertetése, valamint megbizas a
telepiilésrendezési szerz6dés elokészitésére” cimii napirendet és az aldbbi dontést
hozta:

1./ Vaszoly Kozség Onkormdanyzatanak Képviselo-testillete a Béres Attila épitész-
tervez0 altal Vaszoly kozség telepiilésrendezési eszkozeinek III. szamu és a
telepiiléskép védelmi rendelet I. szdmi modositasa targyaban - a Vaszoly 020/2 és
020/14-/24 hrsz.-0i ingatlanokat érintden — a benyujtott telepitési tanulmanytervben
foglaltakat a  telepililési  foépitész  feljegyzésében  foglalt  észrevételek
figyelembevételével tamogatja.

2./ A Képviselo-testiilet a telepiilési fOépitész jelen hatarozat melléklete szerinti
feljegyzésében foglalt észrevételeit elfogadja.

3./ A Képviselo-testillet megallapitja, hogy partneri vélemények nem érkeztek a
telepitési  tanulmanytervvel kapcsolatban, ennek megfeleléen a telepitési
tanulmanytervvel kapcsolatos partneri egyeztetést lezartnak tekinti.

4./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telepiiléstervezési arajanlatok
bekérésére.

5./ A KépviselO-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a Magyar épitészetrol szo16 2023.
évi C. torvény (Méptv.) 92. §-a szerinti telepiilésrendezési szerzddés eldkészitésére,
amennyiben az érintett ingatlanok tulajdonosai vallaljak azon koltségeknek vagy
raforditasoknak a finanszirozasat, amelyek az onkormanyzatot terhelnék, ¢s amelyek a
c¢l megvalositasanak eldfeltételei vagy kovetkezményei.

Jelen hatarozat melléklete: Foépitészi feljegyzés

Felelds: R6zsahegyi Tibor polgarmester
Hataridé: azonnal



Melléklet a .../2025. (IX. 22.) szamu képviselo-testiileti hatarozathoz

Foépitészi feljegyzés
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