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A Képviselő-testület 2025. szeptember 22-i ülésére

Tárgy: Döntés Vászoly község településrendezési eszközeinek III. számú módosítására, 
valamint a hatályos településkép védelmi rendelet I. számú - Vászoly 020/2 és 
020/14-/24 hrsz.-ú ingatlanokat érintő - módosítása tárgyában született telepítési 
tanulmányterv,  főépítészi  feljegyzés  és  partneri  vélemények  ismertetése, 
valamint megbízás a településrendezési szerződés előkészítésére

Melléklet:     
1. Főépítészi feljegyzés 
2. Telepítési tanulmányterv

Tisztelt Képviselő-testület!

Vászoly 020/2 és 020/14-/24 hrsz.-ú ingatlanok tulajdonosainak képviseletében eljáró Béres 
Attila  építész-tervező  2025.  március  27-én  kelt  levelében  kérelmezte  Vászoly  község 
településrendezési  eszközeinek,  valamint  Vászoly  község  településkép  védelméről  szóló 
rendeletének módosítását a Vászoly 020/2 és 020/14-/24 hrsz-ú ingatlanok vonatkozásában. 

A módosítás célja:
A jelenleg beépítés előtt álló Vászoly 020/2 és 020/14-/24 hrsz.-ú területre vonatkozó helyi 
rendeletekben  foglalt  építésügyi  szabályok  módosítása,  amely  során  településképileg 
kedvezőbb elhelyezkedésű, nagyobb bruttó alapterületű és épületmagasságú, de kedvezőbb 
arányú és a településképi részletszabályok tekintetében részletesebb előírásoknak megfelelő 
épületek alakuljanak ki. 

A kérelem megfogalmazását  megelőzően a  tulajdonosok és  az  építész-tervező is  többször 
egyeztetett a korábbi, és a jelenlegi főépítésszel a terület építészei koncepcióját illetően. 

Korábban meghozott képviselő-testületi döntések:
Vászoly  község  Önkormányzata  21/2025.(IV.14.)  számú  képviselő-testületi  határozatával 
befogadta a kérelmet, azzal a feltétellel, hogy a tulajdonosok vállalják azon költségeknek és 
ráfordításoknak a finanszírozását,  amelyek az önkormányzatot terhelnék, és amelyek a cél 
megvalósításának  előfeltételei  vagy  következményei.  Ennek  biztosítására  a  Magyar 
építészetről szóló 2023. évi C. törvény 92. §-a alapján településrendezési szerződést kíván 
kötni.  A szerződés megalapozásához (az Eljr.  19.  § (1) bekezdés a) pontja valamint a (2) 
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bekezdése alapján) a beruházók telepítési tanulmánytervet készíttetettek, és benyújtották az 
Önkormányzat felé.  

A  kérelemben  szereplő  Vászoly  020/2  és  020/14-/24  hrsz.-ú  ingatlanokkal  azonos 
telektömbben lévő Vászoly 020/1 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa, Boór József szintén lakossági 
kérelmet  adott  be  2025.  június  16-án  Vászoly  község  településrendezési  eszközeinek 
módosításával  kapcsolatban.  Kérelmét  a  képviselő-testület  megtárgyalta,  és  elutasította  a 
43/2025.(VII.21.)  számú  képviselő-testületi  határozatában  megfogalmazott  indoklással, 
miszerint  egyes  (az  épület  magasságára  vonatkozó,  az  épületek  rendeltetésére  vonatkozó, 
valamint az egy telken elhelyezhető épületek számára vonatkozó) pontok magasabb rendű 
jogszabályok előírásaival ellentétesek, a további pontok pedig a csatlakozó hasonló helyzetű 
telkekre meghatározott előírásokhoz képest túlzó paramétereket kérnek. 

A  képviselő-testület  döntött  arról  is,  hogy  amennyiben  a  telektömb  többi  ingatlanának 
tulajdonosa  által  kérelmezett  módosítási  pontokkal  Boór  József  egyetért,  -  és  erre 
vonatkozóan a többi tulajdonoshoz hasonlóan vállalja a költségeknek és ráfordításoknak a 
finanszírozását, és telepítési tanulmánytervet nyújt be - támogatja azt, hogy a módosítások a 
Vászoly  020/1  hrsz.-ú  ingatlanra  is  érvényesek  legyenek.  Tanulmánytervet  a  megadott 
határidőig, illetve azt követően sem nyújtott be, ezért a tervezett módosítás Vászoly 020/1 
hrsz.-ú ingatlanra nem terjed ki. 

A kérelem tárgya a 21/2025.(IV.14.) számú képviselő-testületi határozattal összhangban: 

Vászoly község településrendezési eszközeinek módosítása:
- az építési hely módosítása: szórványos elhelyezést lehetővé téve,
- az elhelyezhető beépítettség: telkenként 3%, de legfeljebb 90 m2 beépítést lehetővé téve,
- különálló pince elhelyezésének törlése,
- a maximális épületmagasság értékének 3,6 m-re történő emelése,
- az épületek maximális szélessége 6,0 m-re növelése,

Vászoly község településkép védelméről szóló 6/2024.(VII.22.) rendeletének módosítása:
- az épületek szimmetrikus nyeregtetővel, 40-45°-os tetőhajlásszöggel létesíthetők, ahol az 

ereszvonalak között legfeljebb 1,5 m-es szintkülönbség alkalmazható,
- az ereszkinyúlás mértéke nem haladhatja meg az épület szélességének 20%-át, és 60 cm-

nél nagyobb ereszkinyúlás legfeljebb egy homlokzat mentén alkalmazható,
- konzolos épületrész nem létesíthető,
- csak álló arányú nyílászárók létesíthetők, a nyílás szélessége nem haladhatja meg a nyílás 

magasságának 2/3-át.

Telepítési tanulmányterv – településrendezési szerződés:

Az Eljr. 56/A. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelően az önkormányzat főépítésze a 
tanulmánytervet  feljegyzésben  véleményezte  és  megállapította,  hogy  az  abban  foglaltak 
összhangban  állnak  a  település  településfejlesztési  és  településrendezési  céljaival.  A 
településrendezési  szerződés  tervezete  összhangban  áll  a  területrendezési  szabályokkal,  a 
települési  zöldinfrastruktúra  ellátottság  követelményeivel.  A  fejlesztés  során  új  beépítésre 
szánt terület nem keletkezik. 

A tanulmánytervben szereplő javaslatokkal kapcsolatban azonban további észrevételeket tesz. 

1. „a  terület  teljes  közművesítése  nem cél,  így a  teljes  közművesítettség előírását  nem 
javaslom

2. a  pinceszint  külső,  de  fedett  megközelítését  biztosító  többlet  bruttó  15  m2 mértékű 
beépítés a 2025. március 27-én benyújtott kérelem tartalmához képest új elem, melynek 
szabályozási koncepcióba történő beépítését nem javaslom



3. a csapadékvíz telken belüli visszatartása és a burkolt felületek arányában csapadékvíz 
tározó létesítése kifejezetten támogatható előírás, ugyanakkor javaslom a csapadékvíz 
tároló  kialakításának  szabályait  úgy megalkotni,  hogy  a  tároló  csak  terepszint  alatt, 
zártan kerülhessen kialakításra

4. a beépíthető legkisebb telekméret 2700 m2 értékre történő csökkentése a 2025. március 
27-én  benyújtott  kérelem  tartalmához  képest  új  elem,  melynek  szabályozási 
koncepcióba történő beépítését nem javaslom

5. a  tervezett  épületek  egyértelmű  elhelyezése  érekében  építési  vonal  kijelölése 
támogatható,  ugyanakkor  az  épülettömegek  telepítésénél  javaslom  a  domborzati 
adottságok figyelembevételét

6. a területen az egyes telkek összevonhatóságát tiltó előírás törlését támogatom
7. a szennyvíz kezelés szabályait a hatályos HÉSZ tartalmazza, a beruházás megvalósítása 

során javaslom ezek fenntartását”

Ezt követően az Eljr. 56/A. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a tanulmánytervet a partnerek 
megismerhették, és 15 napig véleményezhették. Partneri észrevétel ezzel kapcsolatban nem 
érkezett. 

A  képviselő-testület  a  tanulmányterv  és  a  főépítészi  feljegyzés  ismeretében  dönt  a 
településtervezői  árajánlat  bekéréséről,  és  a  beruházókkal  a  településrendezési  szerződés 
előkészítéséről.

Kérem a  Tisztelt  Képviselő-testületet,  hogy  az  előterjesztést  vitassa  meg,  és  a  határozati 
javaslatot fogadja el.  

Vászoly, 2025. szeptember 16.

Rózsahegyi Tibor
polgármester



HATÁROZATI JAVASLAT

.../2025. (IX. 22.) számú képviselő-testületi határozat
Vászoly  Község  Önkormányzatának  Képviselő-testülete  megtárgyalta  a  „Döntés 
Vászoly község településrendezési eszközeinek III. számú módosítására, valamint a 
hatályos településkép védelmi rendelet I. számú - Vászoly 020/2 és 020/14-/24 hrsz.-
ú ingatlanokat érintő -  módosítása tárgyában született  telepítési  tanulmányterv, 
főépítészi  feljegyzés  és  partneri  vélemények  ismertetése,  valamint  megbízás  a 
településrendezési  szerződés  előkészítésére” című  napirendet  és  az  alábbi  döntést 
hozta: 

1./  Vászoly  Község  Önkormányzatának  Képviselő-testülete  a  Béres  Attila  építész-
tervező  által  Vászoly  község  településrendezési  eszközeinek  III.  számú  és  a 
településkép  védelmi  rendelet  I.  számú  módosítása  tárgyában  -  a  Vászoly  020/2  és 
020/14-/24  hrsz.-ú  ingatlanokat  érintően  – a  benyújtott  telepítési  tanulmánytervben 
foglaltakat  a  települési  főépítész  feljegyzésében  foglalt  észrevételek 
figyelembevételével támogatja. 

2./  A  Képviselő-testület  a  települési  főépítész  jelen  határozat  melléklete  szerinti 
feljegyzésében foglalt észrevételeit elfogadja. 

3./  A  Képviselő-testület  megállapítja,  hogy  partneri  vélemények  nem  érkeztek  a 
telepítési  tanulmánytervvel  kapcsolatban,  ennek  megfelelően  a  telepítési 
tanulmánytervvel kapcsolatos partneri egyeztetést lezártnak tekinti.

4./ A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a településtervezési árajánlatok 
bekérésére. 

5./ A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a Magyar építészetről szóló 2023. 
évi  C.  törvény (Méptv.)  92.  §-a  szerinti  településrendezési  szerződés  előkészítésére, 
amennyiben  az  érintett  ingatlanok  tulajdonosai  vállalják  azon  költségeknek  vagy 
ráfordításoknak a finanszírozását, amelyek az önkormányzatot terhelnék, és amelyek a 
cél megvalósításának előfeltételei vagy következményei. 

Jelen határozat melléklete: Főépítészi feljegyzés

Felelős: Rózsahegyi Tibor polgármester
Határidő: azonnal



Melléklet a .../2025. (IX. 22.) számú képviselő-testületi határozathoz
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