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A Képviselő-testület 2025. március 3-i ülésére

Tárgy: Döntés  Vászoly  község  településrendezési  eszközeinek  II.  számú  módosítása
tárgyában  született  telepítési  tanulmányterv,  főépítészi  feljegyzés  és  partneri
vélemények  ismertetése,  valamint  a  tervezett  településrendezési  szerződés
elfogadása

Melléklet: Telepítési tanulmányterv
Főépítészi feljegyzés

Tisztelt Képviselő-testület!

A Bakonykarszt Víz- és Csatornamű Zrt. a 3501-3/2024. számú megkeresésében 2024. július
30-án kérelmet adott be Vászoly Község Önkormányzatához (ikt. sz.: 401/249/2024.) Vászoly
Község  településrendezési  eszközeinek  módosítása  tárgyában.  A  kérelem  és  mellékletei
területi kimutatás, kisajátítási vázrajz voltak.

A kérelem tárgya: Vászoly község településrendezési eszközeinek a Vászoly 09/1 hrsz.-ú
ingatlanon új vízmű kút kialakítását és működését lehetővé tevő módosítása.

A módosítás célja:
Figyelemmel  arra,  hogy  Vászoly,  Balatonszőlős  és  Pécsely  községek  vízellátásának
biztonsága a  megnövekedett  vízigény miatt  az  utóbbi  években rendkívüli  módon romlott,
ezért  a  Bakonykarszt  Víz-  és  Csatornamű  Zrt.  Vászoly  külterületén  új  kút  fúrását
kezdeményezte. A munka során elkészült a létesítendő új kút engedélyezési terve, valamint
megtörtént a kút legideálisabb helyének kijelölése. A Bakonykarszt Zrt. a projektre támogatási
szerződést kötött a Nemzeti Vízművek Zrt.-vel.

A terület birtokba vételéhez szükséges kisajátítási eljárás lebonyolításához azonban szükség
van  a  településrendezési  eszközök  módosítására,  a  tervezett  09/10  hrsz.-ú  ingatlanon
vízgazdálkodási terület övezetének kijelölésére. Nevezett terület egy 36.1040ha területű erdő
járási  mintatér  művelési  ágú,  15  tulajdonos  tulajdonában  lévő  terület,  a  kisajátítást  ez
indokolja.
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A településrendezési eszközök módosításának indoklása:
A tervezett  kút  helyének  biztosítása  érdekében  a  kérelmező  által  megküldött  változási
vázrajzon szereplő tervezett 09/10 hrsz.-ú ingatlan és környezete Vászoly község hatályos
szabályozási  tervén Ev jelű véderdő övezetben szerepel,  ez  jelenleg nem teszi  lehetővé a
vízműkút elhelyezését. A vízműkúthoz kapcsoló bekötő vezetékek elhelyezése érdekében a
helyi építési szabályzat szövegének pontosítása vált szükségessé.

Az eljárás:
A településrendezési  eszközök módosítása  a  településtervek  tartalmáról,  elkészítésének és
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti általános eljárásban egyeztethető.

Korábban meghozott képviselő-testületi döntések:
A képviselő-testület a 62/2024.(IX.30.) számú képviselő-testületi határozatával befogadta a
Bakonykarszt  Zrt.  kérelmét  a  településrendezési  eszközök módosítása  tárgyában,  majd  az
önkormányzat  településtervezői  árajánlatokat  kért  be  a  munka  elvégzésére.  A  63/2024.
(IX.30.)  számú képviselő-testületi  határozatában a  képviselő-testület  rögzítette  azt,  hogy a
településrendezési  eszközök  módosítása  tárgyában  a  kérelmezővel  az  épített  környezet
alakításáról  és  védelméről  szóló  1997.  évi  LXXVIII.  törvény  (Étv.)  30/A.  §-a  szerinti
településrendezési szerződést kíván kötni, valamint, hogy a felmerülő költségeket a kérelmező
kell, hogy vállalja.

A  településtervezői  árajánlatok  elbíráslásáról  a  képviselő-testület  a  2024.  november  18-i
testülti ülésén döntött, mely során a Poltrade Bt.  (1096 Budapest, Telepy utca 23.) ajánlata
került elfogadásra.

A  településrendezési  eszközök  módosításának  költségeit  a  korábban  ismertetett  62/2024.
(IX.30.)  számú  képviselő-testületi  határozattal  elfogadott  döntés  értelmében  a  kérelmező
finanszírozza,  azonban a finanszírozás körülményeire,  tehát a  településrendezési szerződés
megkötésére  vonatkozó  jogszabályok  időközben  megváltoztak,  azokat  már  nem  az  Étv,
hanem  a  Magyar  építészetről  szóló  2023.  évi  C.  törvény  (továbbiakban:  Mép.tv.)  2024.
október 1-jétől életbe lépő rendelkezései szabályozzák.

Ezen  rendelkezések  (Méptv.  92.  §  (2)  bekezdése)  alapján  a  településrendezési  szerződés
megkötését  megelőzően  a  képviselő-testület  dönt  a  beruházó  által  benyújtott  telepítési
tanulmányterv  elfogadhatóságáról.  (Az  Eljr.  19.  §  (1)  bekezdés  a)  pontja  valamint  a  (2)
bekezdése  alapján  építési  beruházás  esetén,  valamint  a  településrendezési  szerződés
meglapozásához telepítési tanulmánytervet kell készíteni.)

Kérelmező  a  telepítési  tanulmánytervet  elkészíttette,  és  2025.  január  16-án  átadta  az
önkormányzatnak.  Az  Eljr.  56/A.  §  (1)  bekezdésében  foglaltaknak  megfelelően  az
önkormányzat  főépítésze  a  tanulmánytervet  feljegyzésben véleményezte  és  megállapította,
hogy  a  fejlesztési  cél  összhangban  van  a  településfejlesztési  koncepcióval,  vizsgálja  a
területrendezési tervekkel való összhangot, nem veszélyezteti  a zöld infrastruktúra ellátást,
valamint hogy új beépítésre szánt terület nem keletkezik.

Ezt követően az Eljr. 56/A. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a tanulmánytervet a partnerek
megismerhették, és 15 napig véleményezhették. Partneri észrevétel ezzel kapcsolatban nem
érkezett. A képviselő-testület így a tanulmányterv és a főépítészi feljegyzés ismeretében dönt
a településrendezési szerződés megkötéséről.



Kérem a  Tisztelt  Képviselő-testületet,  hogy  az  előterjesztést  vitassa  meg,  és  a  határozati
javaslatot fogadja el.

Vászoly, 2025. február 27.

Rózsahegyi Tibor
polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT

.../2025. (III. 3.) számú képviselő-testületi határozat
Vászoly  Község  Önkormányzatának  Képviselő-testülete  megtárgyalta  a  „Döntés
Vászoly  község  településrendezési  eszközeinek  II.  számú  módosítása  tárgyában
született  telepítési  tanulmányterv,  főépítészi  feljegyzés  és  partneri  vélemények
ismertetése,  valamint  a  tervezett  településrendezési  szerződés  elfogadása” című
napirendet és az alábbi döntést hozta:

1./  Vászoly  Község  Önkormányzatának  Képviselő-testülete  a  Bakonykarszt  Víz-  és
Csatornamű  Zrt.  által  benyújtott,  Vászoly  község  településrendezési  eszközeinek  új
vízműkút  kialakítását  lehetővé  tevő módosítására  vonatkozó kérelmét  -  a  benyújtott
telepítési tanulmányterv alapján, a települési főépítész támogató feljegyzése, valamint a
Bakonykarszt  Zrt-nek,  a  költségek  átvállalásáról  szóló  írásban  tett  nyilatkozata
birtokában - támogatja.

2./  A  Képviselő-testület  a  telepítési  tanulmánytervet  a  települési  főépítész  jelen
határozat melléklete szerinti feljegyzésében foglalt nyilatkozata alapján elfogadja.

3./  A  Képviselő-testület  megállapítja,  hogy  partneri  vélemények  nem  érkeztek  a
telepítési  tanulmánytervvel  kapcsolatban,  ennek  megfelelően  a  telepítési
tanulmánytervvel kapcsolatos partneri egyeztetést lezártnak tekinti.

4./ A Képviselő-testület  felhatalmazza a polgármestert a településrendezési szerződés
megkötésére,  tekintettel  arra,  hogy  a  településrendezési  szerződés  tervezete  a
Bakonykarszt Zrt-vel előzetesen egyeztetésre került, valamint a településrendezési terv
módosításának  költségeit  a  Bakonykarszt  Zrt.  vállalta,  amely  írásos  nyilatkozata  a
településrendezési szerződés mellékletéhez csatolásra kerül.

5./ A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy az aláírt településrendezési
szerződés birtokában a Poltrade Zrt-vel a 84/2024.(XI. 18.) számú képviselő-testületi
határozatban foglaltak alapján településtervezési szerződést kössön, majd ezt követően
kezdeményezze  a  településrendezési  eszközök  módosítására  vonatkozó  eljárás
megindítását.

Felelős: Rózsahegyi Tibor polgármester
Határidő: azonnal
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